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1.1.- ANTECEDENTES Y MOTIVACION DEL TRABAJO.

A requerimiento del Ayuntamiento de Maria se redacté el avance de la presente Modificacién
Puntual del PGOU-Adaptacion parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de planeamiento del
mencionado municipio por el técnico que suscribe a fin de iniciar su tramitacion.

El municipio cuenta con la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias a la LOUA,
aprobada definitivamente por el pleno en fecha 20-11-2012 y publicada en BOP 31-05-2013.

El documento de avance fue aprobado por el Ayuntamiento de Maria y remitido junto con el
Documento Ambiental Estratégico a la DT de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia azul
para iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Con fecha 2 de julio de 2025 se emitié Informe Ambiental Estratégico que concluye que la
Modificacion Puntual de las NN.SS de Maria, ordenacidon de suelo urbano, no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, no es necesario someterla a Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria.

Finalizada la evaluacion ambiental, se elabord la propuesta inicial del documento de la
Modificacion Puntual de las NN.SS para iniciar su tramitacion urbanistica.

La innovacion fue sometida a aprobacién inicial mediante Acuerdo de Pleno de fecha 23 de
diciembre de 2025 (BOP n.° 19 de 29 de enero de 2026).

Recibidos los informes sectoriales preceptivos, se solicita por el Ayuntamiento de Maria la
elaboracion de la propuesta final de la Modificacion Puntual de las NN.SS de Maria a fin de
proceder a su aprobacion definitiva.

Esta solicitud de asistencia se realiza a través de la Oficina virtual de la Diputacién de
Almeria, con referencia “2026_1 _SOLICITUD DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS 1154” y registro
de entrada provincial n® 12070 de fecha 13/02/2026.

1.2.- AMBITO Y OBJETO.
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El ambito de actuacion de la presente modificacion afecta a varios ambitos de suelo, que
segun la Disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, tendrian la consideracién de suelo urbano por cumplir las
condiciones recogidas en el articulo 13 de esta misma Ley.

El objeto de la presente innovacion del PGOU es la de establecer las condiciones de
ordenacién pormenorizada para permitir las actuaciones edificatorias sobre los suelos incluidos en
estos ambitos, siguiendo lo dispuesto por las Disposiciones transitorias primera y segunda del
Reglamento General de la Ley 7/2021.

1.3.- LEGISLACION Y PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento territorial, urbanistico y sectorial vigente en el municipio de Maria se integra,
entre otras, por los siguientes planes:

Legislaciéon urbanistica y de ordenacién territorial.

* RDleg. 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (B.O.E. n° 261 de 31 de octubre de 2015)
(TRLSRU).

* Ley 7/2021, de 3 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA).

* Decreto 550/2022 por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RG
LISTA).

Ordenacion urbanistica vigente.

*  PGOU-Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS del Término Municipal de Maria
(PGOU-AP). (AD 20.11.2012; BOP 31.05.2013)

* Normas Subsidiarias de Maria (NN.SS). (AD 07.03.1996, BOP 25.11.1997).
1.4.- FINALIDAD

La finalidad de esta modificacion puntual del PGOU-AP de las NN.SS de Maria es la de
establecer las condiciones de la ordenacion pormenorizada para varias parcelas que tendrian la
clasificacién de suelo urbano por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 13 LISTA, en
aplicacién de lo dispuesto en el apartado 5 de la Disposicién Transitoria tercera RG LISTA.

Segun la Adaptacion parcial a la LOUA de las NN.SS estos suelos estarian clasificados
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como suelo rustico comun.
1.5.-AMBITO DE LA INNOVACION DE PLANEAMIENTO GENERAL PROPUESTA.

La presente innovacion de planeamiento general tiene por objeto cuatro ambitos de suelo
diferenciados que tienen como nexo comun el reunir las condiciones establecidas en el articulo 13
LISTA para ser considerados como urbanos y poder asignarles una ordenacién detallada propia
de este tipo de suelo.

Los ambitos de actuacion son los siguientes:
Ambito 1

Suelo localizado en el borde nordeste del nucleo urbano de Maria, entre la calle Juan Aliaga
y el pabellon polideportivo.

La superficie total del ambito es de 9.511,77 m2, de los cuales 3.205,77 m2 estan
clasificados por el planeamiento como suelo urbano y 6.306,00 m2 estan clasificados como suelo
rustico comun.
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La parcela del pabellbn municipal es propiedad del Ayuntamiento de Maria segun consta en
el certificado expedido por la secretaria del Ayuntamiento, en el que se acredita que el suelo y el
inmueble estan inscritos en el inventario de patrimonio municipal de suelo desde el afno 2017.

Asimismo, los viales que se clasifican como tal estan cedidos al Ayuntamiento de Maria,
quien asume su mantenimiento y conservacion a dia de hoy.

Por tanto, los suelos que se califican como dotaciones de sistema general de equipamiento,
asi como los viales son de titularidad municipal, no siendo necesario su obtencién previa por parte
de la administracion.

Debera realizarse una regularizacion catastral de las parcelas incluidas en el ambito a fin de
que el Catastro coincida con la realidad existente.

Se certifica la existencia en el inventario del bien con numero arriba asignado. La informacién que consta en inventario
es la que sigue:

Datos de Gestion - Situacion Juridica

Bien: POLIDEPORTIVO CUBIERTO

Fecha Alta: 28/02/2017

Epigrafe: 1

Clasificacién: 110101 EDIFICIOS

T. Adquisicion: CONSTRUCCION REALIZADA POR CONTRATO CONT  C.Adquisicion: 303.257,38
S. Patrimonial: PROPIEDAD

Naturaleza: PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO Sup. Vuelo: 1.816,13 M2
Titular: AYUNTAMIENTO DE MARIA

Localizacion

Propiedad: 030 POLIDEPORTIVO CUBIERTO

Referencia Catastral:
04063A011001180000RY

Datos Econdmicos

Bruto contable: 303.257,38 F. Inicio Amortizacion: 28/02/2017
Base: 303.257,38 Anos: 50 % 2,00

F. Amortizacion: 47.557 35 F. Provision: 0
Neto Contable: 255.700,03 Dot. Amortiz.: 6.065,14
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La relacion de parcelas catastrales incluidas dentro de la delimitacién actual es el siguiente:

Ref. Catastral Localizacion Superficie afectada | Titular Domicilio fiscal
(m2)
04063A011001180001TU DS HOYA | 1.561,00 Herederos de|C/ Vega 8, 04838
SALAZARES PI:00 Isabel Garcia | Maria (Almeria).
Pt:01 Poligono 11 Martinez.
Parcela 118
04063A011001180000RY l(l\clj_\l\(/lLlszRl?ﬁ) MARIA Ayuntamiento  de |Pz de la Encarnacion
Maria 1 04838 Maria
(Almeria).
04063A011001190000RG DS HOYA | 1.607,39 Herederos de |Plaza Galileo 2 planta
SALAZARES Encarnacion 2 puerta 2, 08206
04063A011001190001TH Poligono 11 Sanchez Bautista | Sabadell.
Parcela 119
HOYUELA. MARIA
(ALMERIA)
04063A011001170000RB DS HOYA |2.103,95 Herederos de Luis|C/ Fuente Nueva,
SALAZARES Botia Reche 18858 Orce (Granada)
04063A011001170001TZ Poligono 11
Parcela 117
HOYUELA. MARIA
(ALMERIA)
3844301WG7734S0001LG CL JUAN ALIAGA|714,65 Josefa Motos |C/ Fuente  Nueva,
32 Suelo 04838 Reche 18858 Orce (Granada)
MARIA (ALMERIA) Herederos de Luis
Botia Reche
3844302WG7734S0001TG  |CL JUAN ALIAGA |1.018,50 Herederos de|C/ Vega 8 04838,
30 Suelo 04838 Isabel Garcia | Maria (Almeria)
MARIA (ALMERIA) Martinez
3844303WG7734S0001FG  |CL JUAN ALIAGA 302,00 Maria Torrente | C/ Noviciado 19 04830
28(B) Suelo 04838 Serrano Vélez Blanco (Almeria)
MARIA (ALMERIA) Pedro Sanchez
Guirado
3844341WG7734S0001KG  |CL JUAN ALIAGA (176,00 Maria Torrente | C/ Noviciado 19 04830
28(A) 04838 Serrano Vélez Blanco (Almeria)
MARIA (ALMERIA) Pedro Sanchez
Guirao
3844340WG7734S00010G  |CL JUAN ALIAGA|165,00 Maria Dolores | C/ Martires de Turén, 5
28 04838 MARIA Serrano Navarro 04820 Vélez Rubio
(ALMERIA) Herederos de | (Almeria).
Pedro  Francisco
Torrente Serrano.
3844304WG7734S0001MG  |[CL  ZAPATA  24(798,83 01.- Pedro Alcaina |01.-C/ Torre del
04838  MARIA Lépez. Capitan Esc. 3 PI 3° A
(ALMERIA) 02.-Maria del | 18008 Granada.
Carmen Alcaina|02.- C/ Cami de Salt 2
Lépez. 2°B. 03100 Xixona
03.- Mariano | (Alicante)
Alcaina Lépez. 03.- C/ Zapata 21
04.- Manuel | 04838 Maria (Almeria)

Alcaina Lépez

04.- Urb. Segarra
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05.- José Alcaina
Lépez

Bolque 5 2°-5 12600
La Vall D’uxié
(Castellon).

05.- C/ Segorbe 109
5°B 12600 La Vall
D’uxi6 (Castellén).

3745207WG7734N0001DU  |CL JUAN ALIAGA (173,23 Ayuntamiento  de|Pz de la Encarnacion
51 Suelo 04838 Maria 1 04838 Maria
MARIA (ALMERIA) (Almeria).

Viales y caminos 891,22 Ayuntamiento  de |Pz de la Encarnacion

Maria

1 04838 Maria
(Almeria).

Ambito 2

Franja de terreno situada al oeste del nucleo urbano de Maria aneja a la zona de
equipamientos entre el lavadero de la Calle Hornos y el lavadero del Hoyo Nacimiento del Rio

Maria.

El ambito tiene una superficie total de 1.525,81 m2 que en la actualidad estan clasificados
como suelo rustico comun.
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La relacion de parcelas catastrales incluidas dentro de la delimitacién actual es el siguiente:

Ref. Catastral Localizacion Superficie afectada | Titular Domicilio fiscal
(m2)
04063A049000160000RT Poligono 491637,36 Herederos de Luis|C/ Fuente Nueva
Parcela 16 Reche Botia 18858 Orce (Granada)
HUERTOS. MARIA
(ALMERIA)
04063A049003210000RS Poligono 49275,30 Ayuntamiento  de|Plaza de la
Parcela 321 Maria Encarnacion, 1, 04838
HUERTQS. MARIA Maria, Almeria.
(ALMERIA)
3543031WG7734S00011G C/ Virgen de la|115,45 Ayuntamiento  de|Plaza de la
Cabeza 34 Maria Encarnacion, 1, 04838
Maria, Almeria.
Viales y caminos 497,70 Ayuntamiento  de|Plaza de la
Maria Encarnacion, 1, 04838
Maria, Almeria.

Los suelos que se incorporan al SGEQ-19 y al SGEL-3 son propiedad del Ayuntamiento de
Maria segun consta en el certificado expedido por la secretaria del Ayuntamiento, en el que se
acredita que los suelos estan inscritos en el inventario de patrimonio municipal de suelo desde el
ano 2017, como parte del bien denominado “Centro sociocultural EI Convento”. Esta parcela
engloba los suelos dotacionales denominados SGEQ-19, SGEQ-4 y SGEL-3.

Asimismo, los viales que se clasifican como tal estan cedidos al Ayuntamiento de Maria,
quien asume su mantenimiento y conservacion a dia de hoy.

Por tanto, los suelos que se califican como dotaciones de sistema general de equipamiento
y de espacios libres, asi como los viales son de titularidad municipal, no siendo necesario su
obtencion previa por parte de la administracion.

Debera realizarse una regularizacion catastral de las parcelas incluidas en el ambito a fin de
que el Catastro coincida con la realidad existente.
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Se certifica la existencia en el inventario del bien con nimero arriba asignado. La informacién que consta en inventario

es la que sigue:

Datos de Gestion - Situacion Juridica

Bien: CENTRO SOCIOCULTURAL "EL CONVENTO"
Fecha Alta: 19/03/2017
Epigrafe: 1
Clasificacion: 110101 EDIFICIOS
T. Adquisicion: COMPRA C.Adquisicion: 13737531
S. Patrimonial: PROPIEDAD
Naturaleza: DOMINIO PUBLICO - SERVICIO PUBLICO Sup. Vuelo: 3.216,96 M2
Titular: AYUNTAMIENTO DE MARIA

Localizacion
Propiedad: 008 CONVENTO
Provincia: 04 ALMERIA Municipio: 063 MARIA
Referencia Catastral:
3543031WG77345S00011G

Datos Econdémicos
Bruto contable: 137.375,31 F. Inicio Amortizacion: 19/03/2017
Base: 137.375,31 Afos: 50 % 2,00
F. Amortizacién: 21.400,39 F. Provisién: 0
Neto Contable: 115.974 92 Dot. Amortiz.: 2.747,50

1.6.- ESTADO ACTUAL DE LOS SUELOS.

1.6.1.- AMBITO 1.

Se trata de terrenos urbanizados parcialmente, quedando pendientes varios tramos de
acerado, que carecen de pavimentacion.
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1.7.- ANTECEDENTES.
1.7.1.- AMBITO 1.

Los terrenos del Ambito 1 fueron urbanizados en el afio 2005, tal y como puede verse en la
siguiente imagen perteneciente a la ortofoto de ese afio.

El estado actual de los terrenos data el afio 2007, tal y como puede comprobarse en la siguiente

imagen:
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1.7.2.- AMBITO 2.

Los terrenos datan su urbanizacion del afio 2013, tal y como puede comprobarse en la
siguiente imagen extraida de la ortofoto de ese afo:
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I.- MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA.

2.1.- INTRODUCCION.

Dispone el articulo 85 RG que la Memoria de participacion e informacién publica contendra
las medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la participaciéon ciudadana, el resultado
de estas y de la informacion publica.

2.2.- FASE DE AVANCE.

Se ha elaborado el preceptivo Avance de la Modificacion Puntual del PGOU-AP, el cual tuvo
la consideracion de borrador del documento para iniciar la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

Durante la fase de evaluacién ambiental, el érgano ambiental ha realizado consultas a los
siguientes organismos y entidades:

Consultas efectuadas Fechas de realizacién Fechas de las respuestas

de consultas recibidas

D.T. Economia, Hacienda y Fondos|13/03/2025 03/04/2025
Europeos, y de Industria,
Energia y Minas. Servicio de
Energia

D.T. Economia, Hacienda y Fondos|13/03/2025
Europeos, y de Industria,
Energia y Minas. Servicio de
Industria y Minas

D.T. de Salud y Consumo 13/03/2025 23/03/2025
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. |13/03/2025 31/03/2025
Servicio de Turismo

D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. |13/03/2025 20/03/2025

Servicio de Bienes Culturales

D.T. de Fomento, Articulacién del |13/03/2025 18/03/2025
Territorio y Vivienda.
Oficina de Ordenacién del Territorio

D.T. de Fomento, Articulacion del  |13/03/2025 26/03/2025
Territorio y Vivienda.
Servicio de Carreteras

D.T. de Agricultura, Pesca, Aguay [13/03/2025 03/04/2025
Desarrollo Rural. Servicio
de Promocién Rural

D.T. de Agricultura, Pesca, Aguay [13/03/2025

Desarrollo Rural. Servicio
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de D.P.H. y Calidad de las Aguas

Ministerio de Transportes, 17/03/2025 16/06/2025
Movilidad y Agenda Urbana.
Demarcacién Carreteras.

Diputacion Provincial de Almeria.  [17/03/2025

Universidad de Almeria. Dpto. 17/03/2025
Biologia y Geologia.
C.S.I.C. Estacion Experimental de |17/03/2025
Zonas Aridas.

Grupo Ecologista Mediterraneo. 17/03/2025

Coordinadora Ecologista 17/03/2025
Almeriense DUNA

Ecologistas en Accién 17/03/2025
SEO/ Birdlife 17/03/2025

De los organismos que han emitido contestacion, se han recogido sus propuestas y
exigencias en el Informe Ambiental Estratégico, propuestas que han sido tenidas en cuenta a la
hora de elaborar el documento que se eleva a aprobacién inicial.

2.3.- APROBACION INICIAL.
2.3.1.-INFORMACION PUBLICA.

Conforme a lo establecido en el articulo 102 RG tras el acuerdo de aprobacién inicial, se
sometio el documento a informacion publica y se di6é audiencia a los propietarios afectados.

El acuerdo de aprobacion inicial se publicé en el BOP n.° 19 de 29 de enero de 2026.

El periodo de informacién publica se dio por un plazo de 20 dias, publicandose el anuncio de
informacién publica en el Boletin Oficial de la Provincia y el portal de transparencia del
Ayuntamiento de Maria.

2.3.2.- AUDIENCIA A LOS INTERESADOS.

Durante el periodo de informacién publica se di6 audiencia a los interesados en el
procedimiento.

2.4.- MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES PARA EL FOMENTO DE LA PARTICIPACION
Y EL ACCESO A LA INFORMACION.

El documento aprobado inicialmente se puso a disposicidon de la ciudadania para su
consulta mediante la publicacion en el Tablén de Anuncios y en el Portal de Transparencia del
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Ayuntamiento de Maria de una copia integra del documento.

Se dispuso también en las oficinas municipales de una copia en formato papel para su
consulta por la ciudadania.

2.5.- DOCUMENTACION QUE FACILITE LA COMPRENSION DE LA ORDENACION
PROPUESTA POR LA CIUDADANIA.

El documento incluyé un Resumen Ejecutivo, expresivo de los siguientes extremos:

1°) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.

2°) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

2.6.- RESULTADO DE LOS PROCESOS PARTICIPATIVOS.

Se ha incluyé en el documento elaborado el resultado de las consultas realizadas por la
Consejeria competente en medio ambiente durante la Evaluacion Ambiental Estratégica.

No consta la presentacion de alegaciones por parte de los interesados durante el periodo de
informacioén publica.

2.7.- INCIDENCIA DE LOS PROCESOS PARTICIPATIVOS EN LA PROPUESTA FINAL DE
ORDENACION.

Como resultado de la Evaluacién Ambiental Estratégica y de los condicionantes recogidos
en el Informe Ambiental Estratégico, se han incorporaron a la innovacion dichos condicionantes,
sin que se haya alterado el objeto de la modificacion puntual.
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3.1.-JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.

El Ayuntamiento de Maria considera conveniente la tramitacién de la presente modificacion
puntual del PGOU con la intencién de alcanzar los fines y objetivos anteriormente citados en la
memoria informativa.

La finalidad de esta modificacion puntual del PGOU-AP de las NN.SS de Maria es la de
establecer las condiciones de la ordenacion pormenorizada para varias parcelas que tendrian la
clasificacion de suelo urbano por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 13 LISTA, en
aplicacién de lo dispuesto en el apartado 5 de la Disposicién Transitoria tercera RG LISTA.

Se requiere también la necesidad de adaptar la ordenacion detallada que establece el
PGOU-AP para el suelo urbano del Ambito 1 a la realidad ejecutada.

3.2.-ALTERNATIVAS DE ORDENACION, CRITERIOS DE SELECCION Y ALTERNATIVA
ELEGIDA.

Con caracter previo al desarrollo de la propuesta de modificacion puntual del PGOU-AP,
ante las necesidades del Ayuntamiento de Maria, se han valorado las siguientes alternativas:

Alternativa 0

Esta alternativa considera mantener la clasificacién actual de suelo rustico para los suelos.
Esta alternativa no se considera viable, ya que es la situacién real de los suelos, urbanizados y
con los servicios propios del suelo urbano, la que motiva la necesidad de aplicar la Ley 7/2021 y
su Reglamento General conforme a sus disposiciones transitorias.

Alternativa 1

Esta alternativa considera unicamente clasificar los suelos como urbanos, asignandoles una
ordenanza de aplicacion, sin modificar la ordenacion detallada, como suelos sujetos a actuacién
urbanistica. En esta alternativa, la adquisicion de la condicién de solar mediante la urbanizacién
complementaria seria por cuenta de cada propietario, quien deberia ejecutar las obras de
urbanizaciéon necesarias para que Unicamente su parcela tenga la condicion de solar. Esta
alternativa no se considera adecuada, dado que se requiere una actuacion de conjunto para
completar las infraestructuras urbanas necesarias en cada ambito. Asimismo, se requiere de la
modificacion de la ordenacién detallada en el Ambito 1 delimitado para adecuarla a la realidad
existente.
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Alternativa 2

Esta alternativa considera asignar una ordenacion detallada a los suelos acorde con la
realidad existente, modificando la que establece el PGOU-AP para el suelo del Ambito 1. La
finalizacion de las infraestructuras necesarias para que los suelos reunan la condicién de solar se
realizara de manera conjunta mediante la delimitacion de una actuacion asistematica y un
proyecto de distribucion de cargas entre los propietarios beneficiados. Se considera esta
alternativa la mas viable desde el punto de vista técnico y urbanistico.

A tenor de lo expuesto en los parrafos anteriores, se ha optado por desarrollar la presente
Modificacion Puntual del PGOU-AP conforme a la Alternativa 2, por considerarla la mas viable
desde el punto de vista econdmico, técnico y urbanistico.

3.3.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
3.3.1.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTiCULO 13 LISTA.

Conforme a la Disposicion transitoria primera LISTA, a la entrada en vigor de esta Ley (23 de
diciembre de 2021), se aplicaran las reglas de clasificacion de suelo contenidas en dicha
Disposicion y en particular:

12 Tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones
establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados como suelo
urbano por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera.

Segun determina el articulo 13 LISTA, conforman el suelo urbano los terrenos que, estando
integrados en la malla urbana constituida por una red de viales, dotaciones y parcelas propias del
nucleo o asentamiento de poblacion del que forme parte, cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

a) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica o
territorial y de conformidad con sus determinaciones, desde el momento en que se
produzca la recepcion de las obras de urbanizacion conforme a esta Ley y a sus normas
de desarrollo.

b) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbana y
conexién en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica.

c) Estar ocupados por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes del espacio apto
para ello, de acuerdo con el ambito que el instrumento de ordenacion urbanistica general
establezca.

Los terrenos objeto de la modificacion puntual se encuentra integrados en la malla urbana
del nucleo de Maria, cumpliendo las condiciones b) y c) anteriores:
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+ Los terrenos del Ambito 1 estan integrados en la malla urbana del nucleo y estan
transformados urbanisticamente, contando con acceso rodado por via urbana y
conexién en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento
y suministro de energia eléctrica.

+ Los terrenos del Ambito 2 estan integrados en la malla urbana del nucleo y estan
transformados urbanisticamente, contando con acceso rodado por via urbana y
conexién en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento
y suministro de energia eléctrica, ademas de estar edificados consolidados por la
edificacion.

Por tanto, en aplicacion de la Disposicion transitoria primera LISTA, tendrian la
consideracion de suelo urbano.

Conforme a lo establecido en la Disposicion transitoria tercera, apartado 5 RG LISTA, la
ordenacion urbanistica de los terrenos que, conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley,
tengan la condicion de suelo urbano y que no cuenten con ordenacién pormenorizada, debera
establecerse a través de una modificacion del instrumento de planeamiento general con la
finalidad de establecer las determinaciones propias de este nivel de ordenacién y, en su caso, la
definicion de una actuacion de transformacion urbanistica.

3.3.2.- REC}IMEN APLICABLE AL SUELO URBANO. DETERMINACIONES DE LA
ORDENACION GENERAL.

3.3.2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO.
Los suelos incluidos dentro de los Ambitos 1 y 2 quedan clasificados como suelo urbano.
3.3.2.2.- SISTEMAS GENERALES.

Dentro del Ambito 1 se localiza un sistema general de equipamiento comunitario,
denominado SGEQ-20, que se corresponde con el Pabellon Polideportivo, con una superficie de
1.830,00 m2.

Dentro del ambito 2:

» La parcela colindante con el sistema general de equipamientos SGEQ-19 se clasificara con
el mismo uso para ampliar dicho sistema general. La superficie ampliada de sistema
general de equipamiento es de 137,15 m2, por lo que el SGEQ-19 pasara a contar con una
superficie de 3.002,15m2s

* La parcela colindante con el sistema general de espacios libres SGEL-3 se clasificara con
el mismo uso para ampliacion de dicho sistema general. La superficie ampliada de sistema
general de espacios libres es de 848,40m2s, por lo que el SGEL-3 pasara a contar con una
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superficie total de 2.437,40 m2.

3.3.3.- REC,-EIMEN APLICABLE AL SUELO URBANO. DETERMINACIONES DE LA
ORDENACION DETALLADA.

3.3.3.1.- ALINEACIONES Y RASANTES.
AMBITO 1

Se ha reflejado en la ordenacién detallada la realidad existente, manteniendo las
alineaciones y rasantes actuales.

Se modifica por tanto la ordenacién pormenorizada establecida para el ambito 1 para
adecuarla a su realidad.

7

|

‘~.

SGEQ-17

Ordenacion actual segun el PGOU-AP.
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SGEQ-17

Ordenacion propuesta.
AMBITO 2

La ordenacién propuesta recoge la realidad existente, ampliando la superficie destinada a
sistemas generales de equipamiento y espacios libres, superficie que ya esta de hecho destinada
a tales usos y acondicionada para ellos.

La unica parcela de uso residencial tiene por objeto recoger la realidad edificada de una
vivienda que el planeamiento deja parcialmente fuera del suelo urbano, dicho parcela reune los
requisitos para ser suelo urbano conforme al articulo 13 LISTA y cuenta con la condicién de solar.
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Ordenacion Propusta
3.3.3.2.- ORDENANZAS DE APLICACION.

A los suelos incluidos en los dos ambitos definidos les sera de aplicacion el Titulo 5 “Normas
de condiciones generales de edificacion y urbanizacion” de las Normas Urbanisticas.

A los suelos de uso residencial incluidos en el Ambito 1 se les aplicara la Ordenanza
Particular “Nuevo Suelo Urbano”.

A los suelos de uso residencial incluidos en el Ambito 2 se les aplicara la Ordenanza
Particular “Nuevo Suelo Urbano”.

El contenido de esta Ordenanza sera el que se recoge en el articulo 2.6. “Norma particular
de Nuevo Suelo Urbano” de las Normas Urbanisticas del PGOU-AP.
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El contenido la Ordenanza es el siguiente:

2.6.-“Norma Particular Nuevo Suelo Urbano”

Comprende areas periféricas al nucleo tradicional que se han desarrollado con edificacion
unifamiliar con tipologias convencionales.

El objetivo en estas areas es el de mantener el proceso edificatorio, intentando evitar la
ruptura morfoldgica con el nucleo preexistente.

2.6.1.- Sistema de ordenacion.

El sistema de ordenacion establecido para todo el ambito de la zona Nuevo Suelo Urbano es
el de alineacion a vial.

2.6.2.- Alineaciones y rasantes.

La edificacién ira alineada a vial en planta baja, no obstante podran adoptarse retranqueos
con las condiciones siguientes:

a.- El tratamiento de los retranqueos de fachada seran libres siempre que se actle por frentes
completos de manzana.

b.- Cuando se actue sobre parcelas de una manzana, la linea de cerramiento coincidira con la
alineacion del vial y la fachada de la edificacion sera paralela a la anterior.

Salvo que en los planos de las presentes Normas o en el planeamiento que las desarrollen
se establezcan otras, las alineaciones y las rasantes seran las existentes.

2.6.3.- Parcelacion.

La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:
* Parcela minima: 100m2.
* Fachada y diametro inscrito minimo: 8,00 m.

2.6.4.- Separacioén a linderos.

La separacion a linderos laterales y fondo sera nulo sin perjuicio de los patios de luces, y de
los retranqueos obligatorios por servidumbres de luces, profundidad de la altura maxima y fondo
maximo edificable.
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Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser ocultadas con edificacién, en las
parcelas situadas en el limite del suelo urbano no el suelo no urbanizable, la edificacion se
retranqueara de dicho limite una distancia minima de 3,00 m, tratando como fachada la alineacié
interior y abriendo huecos al retranqueo.

2.6.5.- Posicién de plantas bajo rasante.

Se permite la construccidon de una planta sétano, la cual no podra sobresalir de la ocupacion
de la planta baja.

2.6.6.- Ocupacion.

La ocupacion maxima de la edificacion se limitara exclusivamente por el fondo maximo
edificable, que se establece en 15 metros, con las limitaciones indicadas anteriormente respecto a
las parcelas situadas en el limite del suelo urbano.

Del cumplimiento del fondo maximo, se exceptian los edificios de uso publico o colectivo
que el Ayuntamiento considere de caracter singular.

2.6.7 .- Edificabilidad.

La edificabilidad tipo a la que tienen derecho las parcelas individuales aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 2,00 m2t/m2s.

2.6.8.- Altura y numero de plantas.

La altura maxima se establecen en 7,00 metros para dos plantas (planta baja + planta alta).
Se permite una planta atico retranqueada un minimo de 3,00 metros de la linea de la fachada de
la edificacion, que ocupe como maximo el 60% de la planta alta primera, y en la que debera
ubicarse todo tipo de instalaciones, cajas de escaleras, desvanes, lavaderos y similares. En todo
caso, ningun elemento de cubierta o cuerpo edificado podra superar los 10,00 metros de altura
medidos desde la rasante oficial.

2.6.9.- Condiciones de uso.

El uso preferente es vivienda unifamiliar, admitiéndose la residencia plurifamiliar en parcelas
de mas de 300 m2, son usos complementarios y compatibles los de aparcamientos, oficinas,
comercial, hotelero, alojamiento comunitario, industriales compatibles y equipamientos.

3.3.3.3.- ZONIFICACION.

Los nuevos suelos urbanos quedaran encuadrados dentro de la Zona 2 del suelo urbano,
con un uso global residencial y una edificabilidad global de 1,22 m2t/m2s y una densidad de 81
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viviendas por hectarea.
3.4.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA.
3.4.1.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

Segun art.86: de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) “La nueva ordenacion debera fundarse en la mejora del bienestar de la poblacién y en el
mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica. En relaciéon a las
dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, debera basarse en el mantenimiento de
las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente y, en su caso, de la proporcion
alcanzada entre la superficie de éstas y el aprovechamiento urbanistico.”

Tal y como se ha expuesto en los anteriores apartados, la innovacién propuesta se realiza
en aplicacién de las determinaciones de la Disposicion transitoria primera del Reglamento General
de la Ley 7/2021.

Dicha DT 12 determina que en el caso de de que un concreto ambito tenga la consideracion
de suelo urbano por ministerio de la Ley y no se encuentre clasificado como tal en el planeamiento
general vigente, debera dotarse al mismo de la ordenacion detallada precisa para legitimar la
actividad de ejecucion. Para ello se procedera a una modificaciéon del plan que acredite
fehacientemente que los terrenos cumplen con la condicion legal de suelo urbano y que
establezca las determinaciones propias de ese nivel de ordenacion.

Conforme a lo establecido en la Disposicion transitoria tercera apartado 5, del Reglamento
General, la ordenacion urbanistica de los terrenos que, conforme a la disposiciéon transitoria
primera de la Ley, tengan la condicion de suelo urbano y que no cuenten con ordenacion
pormenorizada, debera establecerse a ftravés de una modificacion del instrumento de
planeamiento general con la finalidad de establecer las determinaciones propias de este nivel de
ordenacion.

3.4.2.- MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE.

La presente innovacion se realiza en aplicacion de la Disposicion transitoria tercera del
Reglamento General de la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, al objeto de reflejar la realidad existente del suelo urbano.

La ordenacion resultante de la innovacion supone la regularizacion de un sistema general de
equipamientos (SGEQ-17) y la ampliacion de un sistema general de espacios libres (SGEL-3).

3.5.- ADECUACION DE LA PROPUESTA A LOS PRINCIPIOS GENERALES DE ORDENACION.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 4 LISTA, las actuaciones territoriales y urbanisticas
deberan ajustarse al principio de desarrollo sostenible y a los siguientes principios generales de
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ordenacion:

a) Viabilidad social: todas las actuaciones deberan justificar que la ordenacion propuesta
esta basada en el interés general y dimensionada en funcién de la demanda racionalmente
previsible, cumpliendo con la funcién social del suelo, estableciendo los equipamientos y
las dotaciones que sean necesarios y tomando medidas para evitar la especulacion. Se
analizaran las necesidades derivadas de situaciones de emergencia y se consideraran las
medidas incluidas en planes de emergencia y protocolos operativos.

b) Viabilidad ambiental y paisajistica: la ordenaciéon propuesta debera justificar el
respeto y proteccion al medio ambiente, la biodiversidad y velar por la preservacion y
puesta en valor del patrimonio natural, cultural, histérico y paisajistico, adoptando las
medidas exigibles para preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcion
visual. Asimismo, deberéa garantizar el cumplimiento de las medidas necesarias para la
adaptacion, mitigacion y reversion de los efectos del cambio climatico.

c) Ocupacién sostenible del suelo: se debera promover la ocupacion racional del suelo
como recurso natural no renovable, fomentando el modelo de ciudad compacta mediante
las actuaciones de rehabilitacién de la edificacién, asi como la regeneracion y renovacion
urbana y la preferente culminacion de las actuaciones urbanisticas y de transformacion
urbanistica ya iniciadas frente a los nuevos desarrollos.

d) Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energética: las
actuaciones seran compatibles con una gestion sostenible e integral de los recursos
naturales, en especial de los recursos hidricos, y se basaran en criterios de eficiencia
energeética, priorizando las energias renovables y la valorizacion de los residuos.

e) Resiliencia: capacidad de la ciudad para resistir una amenaza y para absorber,
adaptarse y recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, incluyendo la
preservacion y restauracion de sus estructuras y funciones basicas.

f) Viabilidad econémica: todas las actuaciones de transformacién urbanistica a ejecutar
por la iniciativa privada deberan justificar que disponen de los recursos econoémicos
suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucion y
mantenimiento.

g) Gobernanza en la toma de decisiones: en la planificacion territorial y urbanistica se
fomentara la cooperacion entre las Administraciones Publicas implicadas y los diferentes
actores de la sociedad civil y del sector privado, asi como la transparencia y datos
abiertos.

La modificacion puntual propuesta cumple con los preceptos arriba indicados de la siguiente
manera:

1°) La propuesta resulta compatible con el principio de desarrollo sostenible al promover el

desarrollo urbanistico de la zona afectada mediante la consolidacion de la trama urbana
existente, sin introducir nuevos usos que generen demandas elevadas de nuevos recursos.

2°) La propuesta respeta el principio de viabilidad social en el sentido de que el objeto de la

misma es el de restanar un error del planeamiento general, que no asigné una ordenanza
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a un suelo que cumple los requisitos legales para tener la consideracion de urbano. Se
favorece ademas el desarrollo de un suelo que de otra manera queda excluido del proceso
edificatorio en pleno nucleo urbano, con su consiguiente degradacion.

3°) Al someter el documento a Evaluacion Ambiental Estratégica, se cumple con el principio de
viabilidad ambiental y paisajistica. El proceso de evaluacion ambiental concluye que la
actuacién no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

4°) Con la asignacioén de la ordenanza de edificacion se promueve una ocupacion sostenible
del suelo urbano fomentando el modelo de ciudad compacta y la regeneracion vy
renovacion de la trama urbana, evitando la proliferacién de vacios y de edificaciones
ruinosas. Se favorece de este modo la utilizacion racional de los recursos naturales y
de eficiencia energética.

5°) La actuacion propuesta no prevé la ejecucion de nuevas infraestructuras ni la renovacion
de la urbanizacién, resultando viable desde el punto de vista econdmico.

Respecto de los criterios generales para la ordenacion urbanistica del articulo 79 RG LISTA,
mediante la formulaciéon de la presente innovacion, se prioriza la consolidacién de los nucleos
urbanos existentes facilitando el desarrollo urbanistico de un suelo urbano.

De conformidad con el articulo 61.1 LISTA, se fomenta la revitalizacién de la ciudad
existente.

3.6.- INCIDENCIA TERRITORIAL

Segun determina el articulo 62 LISTA, la Memoria de Ordenacion contendra, cuando
proceda, la valoracién de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.

El marco referencia fundamental para valorar la incidencia territorial de la Innovacion de
planeamiento general que se propone es el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
(POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre. Dicho Plan encuadra el
municipio en el Dominio Territorial “Sierras y Valles Béticos”, concretamente en la Unidad Territorial
“Altiplanicies Orientales”. Dentro de la Jerarquia del Sistema de Ciudades, Maria se contempla
como “Otros asentamientos”, y se inserta en la Red de Ciudades Medias Interiores.

La presente innovacion no tiene incidencia en la ordenacién territorial por ser su objeto
Unicamente un ambito de suelo urbano segun la DT 12 LISTA, no dandose por tanto ninguna de
las circunstancias recogidas en los articulos 2 LISTAy 71 de su Reglamento General.

3.7.- DETERMINACIONES

La presente modificacion pretende establecer las determinaciones propias de la ordenacién
detallada aplicables al suelo urbano incluido en los Ambitos 1 y 2 que se indican en la cartografia
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aneja.

Conforme determina el articulo 78 del Reglamento General, forma parte de la ordenacién
detallada propia del PGOU-AP, entre otras determinaciones, las siguientes:

¢) La definicion completa de la malla urbana, que comprende: (N)

1.° El trazado y las caracteristicas de la red viaria, con distincion de la peatonal, ciclista y la
destinada al trafico motorizado, incluidas las relativas a los aparcamientos, definiéndose las
alineaciones y las rasantes. Las rasantes se definiran, al menos, en los puntos de cruce y en los
cambios de direccion.

[

4.° La descripcion de las caracteristicas y los trazados de las redes de infraestructuras y
servicios técnicos existentes, en los términos de la letra d) de este mismo apartado.

5.9 La delimitacion del resto del parcelario, con la definicion de los usos pormenorizados y
las condiciones de edificaciobn por parcela, bien directamente o por remision a las
correspondientes zonas de ordenanzas de edificacion.

d) Las caracteristicas y los trazados de las redes de infraestructuras y servicios técnicos
relativas a las instalaciones de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado, telecomunicaciones, gas canalizado, en su caso, y de aquellos ofros servicios que
pudiera prever el instrumento de ordenacion urbanistica, asi como de su enlace con otras redes
existentes o previstas.

Esta ordenacion se podra complementar con una Ordenanza Municipal de Urbanizacion o
remitirse a las vigentes.

Tales preceptos deberan ser compatibles con la reglamentacion técnica y la planificacion
sectorial y, en la medida de lo posible, con las normas técnicas particulares de las empresas
suministradoras.

g) La normativa de edificacibn, que debera contemplar al menos las siguientes
determinaciones:

1° Condiciones generales: de parcela, situacion y forma de los edificios;
morfolégicas y tipoldgicas; estéticas, de calidad e higiene; de
infraestructuras y servicios de los edificios; condiciones ambientales y otras
condiciones analogas a las anteriores.

2° Ordenanzas de edificacion por uso pormenorizado y/o tipologia
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3.8- AFECCIONES SECTORIALES.

No consta afecciones impuestas por la legislacion sectorial sobre los terrenos del ambito de
la presente Innovacion.

3.9.- DOCUMENTACION.

La documentacion de la presente innovacién se ha redactado siguiendo lo establecido por
los articulos 62 LISTA'y 85 de su Reglamento General.

3.10.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO.

El Ayuntamiento debera proceder a la aprobacion definitiva del presente documento,
conforme a las determinaciones recogidas en la seccion 32 Capitulo Il del Titulo IV del
Reglamento General de la Ley 7/2021 (arts .102 a 108).

En Macael para Maria, a fecha de la firma digital
Fdo.: Juan José Godoy Giménez
ARQUITECTO DE LA U.A.M. “MEDIO Y ALTO ALMANZORA”



464B-4A57-4B35*6346-6E4F verificable en su Sede Electronica. Firmado por: JUAN

Documento firmado electronicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Maria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 06/04/2026 11:27:15.

REGISTRO ENTRADA: 469 - 06/04/2026 13:34:28 en Ayuntamiento de Maria - Pg. 32/89

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Medio y Alto Almanzora

Plaza de la Constitucion n® 1 planta 12 — 04867 Macael, Almeria
Tel. 950 63 48 20 - Fax 950 21 16 15 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Exp. 2025/D51633/590-598/00203

IV.- NORMATIVA URBANISTICA.

4.1.- DISPOSICIONES GENERALES.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 5 LISTA, las determinaciones de la Modificaciéon
Puntual del PGOU-AP propuesta podran tener el caracter de Normas [N], Directrices [D] o
Recomendaciones [R].

Las Normas son determinaciones vinculantes de aplicacion directa e inmediata a los
terrenos sobre las que incidan.

Las Directrices son determinaciones vinculantes en cuanto a sus fines.

Las Recomendaciones son determinaciones de caracter indicativo. En caso de apartarse de
ellas, debera justificarse de forma expresa la decision adoptada y su compatibilidad con los
principios generales y objetivos establecidos en la legislacidn urbanistica y sectorial aplicable.

Con caracter general, las determinaciones contenidas en la Normativa Urbanistica del
presente documento, tendran el caracter de Normas [N].

Aquellas determinaciones que tengan el caracter de Directriz 0 Recomendacién se indicaran
mediante la adicion de los caracteres [D] o [R] al final del parrafo.

4.2.- AMBITO [N].

El ambito de actuacion de la presente modificacion afecta a varios ambitos de suelo, que
segun la Disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, tendrian la consideracién de suelo urbano por cumplir las
condiciones recogidas en el articulo 13 de esta misma Ley, dicho ambito es el que se define en la
cartografia que se integra en el presente documento.

4.3.- VIGENCIA [N].

Entraran en vigor en el momento de la aprobacién definitiva de la innovacién de
planeamiento propuesta y su vigencia unicamente quedara interrumpida caso de producirse la
aprobacion de alguna modificacion del propio planeamiento.

4.4.- DOCUMENTACION E INTERPRETACION [N].

El documento estd compuesto por los siguientes documentos: Memoria, Planos y Normativa
urbanistica.
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La Normativa Urbanistica regula los diversos aspectos del desarrollo urbano del territorio y
teniendo como referencia los planos de proyecto adjuntos. Estos documentos son de obligado
cumplimiento.

En caso de discrepancias entre los distintos documentos, la Memoria de Ordenacién sera el
documento a partir del cual deberan interpretarse las discrepancias. Si estas persisten, la
prevalencia entre ellos sera la siguiente: Normativa Urbanistica y Cartografia de Ordenacion.

La Memoria sera el documento de referencia para la mejor interpretacion del contenido y
alcance de la innovacion del planeamiento general propuesta.

Correspondera en todo caso al Ayuntamiento la interpretacion de los documentos de la
modificacion puntual quien podra resolver las dudas o discrepancias de interpretacion mediante
las aclaraciones oportunas.

4.5.-NORMATIVA'YY ORDENANZAS.

A los suelos incluidos en los dos ambitos definidos les sera de aplicacion el Titulo 5 “Normas
de condiciones generales de edificacion y urbanizacion” de las Normas Urbanisticas.[N]

4.5.1.- NORMATIVA Y ORDENANZAS APLICABLE A LOS SUELOS DE USO
RESIDENCIAL.

A los suelos de uso residencial incluidos en el Ambito 1 se les aplicara la Ordenanza
Particular “Nuevo Suelo Urbano”.[N]

A los suelos de uso residencial incluidos en el Ambito 2 se les aplicara la Ordenanza
Particular “Nuevo Suelo Urbano”.[N]

El contenido de esta Ordenanza sera el que se recoge en el articulo 2.6. “Norma particular
de Nuevo Suelo Urbano” de las Normas Urbanisticas del PGOU-AP. [N]

El contenido la Ordenanza es el siguiente:

2.6.-“Norma Particular Nuevo Suelo Urbano”

Comprende areas periféricas al nucleo tradicional que se han desarrollado con edificacion
unifamiliar con tipologias convencionales.

El objetivo en estas areas es el de mantener el proceso edificatorio, intentando evitar la
ruptura morfolégica con el nucleo preexistente.

2.6.1.- Sistema de ordenacion.
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El sistema de ordenacion establecido para todo el ambito de la zona Nuevo Suelo Urbano es
el de alineacién a vial.

2.6.2.- Alineaciones y rasantes.

La edificacion ira alineada a vial en planta baja, no obstante podran adoptarse retranqueos
con las condiciones siguientes:

c.- El tratamiento de los retranqueos de fachada seran libres siempre que se actie por frentes
completos de manzana.

d.- Cuando se actue sobre parcelas de una manzana, la linea de cerramiento coincidira con la
alineacion del vial y la fachada de la edificacion sera paralela a la anterior.

Salvo que en los planos de las presentes Normas o en el planeamiento que las desarrollen
se establezcan otras, las alineaciones y las rasantes seran las existentes.

2.6.3.- Parcelacion.

La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:
» Parcela minima: 100mz2.
* Fachada y diametro inscrito minimo: 8,00 m.

2.6.4.- Separacion a linderos.

La separacion a linderos laterales y fondo sera nulo sin perjuicio de los patios de luces, y de
los retranqueos obligatorios por servidumbres de luces, profundidad de la altura maxima y fondo
maximo edificable.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser ocultadas con edificacion, en las
parcelas situadas en el limite del suelo urbano no el suelo no urbanizable, la edificacion se
retranqueara de dicho limite una distancia minima de 3,00 m, tratando como fachada la alineacié
interior y abriendo huecos al retranqueo.

2.6.5.- Posicion de plantas bajo rasante.

Se permite la construccion de una planta sétano, la cual no podra sobresalir de la ocupacion
de la planta baja.

2.6.6.- Ocupacion.
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La ocupacion maxima de la edificacion se limitara exclusivamente por el fondo maximo
edificable, que se establece en 15 metros, con las limitaciones indicadas anteriormente respecto a
las parcelas situadas en el limite del suelo urbano.

Del cumplimiento del fondo maximo, se exceptian los edificios de uso publico o colectivo
que el Ayuntamiento considere de caracter singular.

2.6.7.- Edificabilidad.

La edificabilidad tipo a la que tienen derecho las parcelas individuales aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 2,00 m2t/m2s.

2.6.8.- Altura y numero de plantas.

La altura maxima se establecen en 7,00 metros para dos plantas (planta baja + planta alta).
Se permite una planta atico retranqueada un minimo de 3,00 metros de la linea de la fachada de
la edificacion, que ocupe como maximo el 60% de la planta alta primera, y en la que debera
ubicarse todo tipo de instalaciones, cajas de escaleras, desvanes, lavaderos y similares. En todo
caso, ningun elemento de cubierta o cuerpo edificado podra superar los 10,00 metros de altura
medidos desde la rasante oficial.

2.6.9.- Condiciones de uso.

El uso preferente es vivienda unifamiliar, admitiéndose la residencia plurifamiliar en parcelas
de mas de 300 m?.

Son usos complementarios y compatibles los de aparcamientos, oficinas, comercial,
hotelero, alojamiento comunitario, industriales compatibles y equipamientos.

4.5.2.- NORMATIVA Y ORDENANZAS APLICABLE A LOS SUELOS CALIFICADOS
COMO SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO.

A los nuevos suelos urbanos calificados como sistema general de equipamiento,
denominados SGEQ-17 y SGEQ-19 les sera de aplicacion la Ordenanza Particular “Nuevo Suelo
Urbano”, excepto los apartados 2.6.8 “Altura y nimero de plantas” y 2.6.9. “Condiciones de uso”,
que se regiran por lo dispuesto a continuacion[N].

A.- Altura y numero de plantas [N].

Con caracter general la altura maxima se establece en dos plantas (planta baja +planta
primera) o 7,50 metros.

De manera justificada, en funcion de las caracteristicas del uso dotacional a implantar, la
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altura maxima establecida podra superarse.
B.- Condiciones de uso [N].

El uso pormenorizado del SGEQ-17 sera dotacional publico, equipamiento comunitario
basico deportivo.

El uso pormenorizado del SGEQ-19 sera dotacional publico, equipamiento comunitario
basico deportivo.

Se consideran usos alternativos los usos dotacionales publicos siguientes:
1.- Equipamiento comunitario basico:

* Docente.

* Sanitario.

* Asistencial.

e Social.

Cultural.
2.- Equipamiento de gestion:
* Administrativo.
Se consideran usos compatibles los siguientes:

* Aparcamiento. Este uso podra ocupar el 100% de la superficie de parcela bajo rasante y
como maximo el 30% de la superficie de parcela sobre rasante.

» Actividades recreativas de hosteleria mediante concesion publica. La superficie construida
de este uso no podra superar el 10% de la total de la edificacién ni el 10% de ocupacion de
la parcela.

4.5.3.- NORMATIVA Y ORDENANZAS APLICABLE A LOS SUELOS CALIFICADOS
COMO SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

Sera de aplicacién a la parcela calificada como sistema general de espacios libres ubicada
dentro del ambito 2 definido en la presente innovacion denominado SGEL-03 [N].
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A.- Diseiho y construccion.

Se disefaran teniendo en cuenta la funcidén urbana que deben cumplir, considerandose
componentes basicos de estos espacios los siguientes [D]:

a) Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario y areas de arena.

b) Juegos de preadolescentes, formados por mobiliario y area de juegos no
estandarizadas, areas de arena y lamina de agua.

c) Juegos libres, tales como campos de juegos al aire libre tales como petanca,
bolos, etc.
d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin

requerimientos dimensionales reglamentarios.

e) Areas de plantacion y ajardinamiento.
f) Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo.
g) Areas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la

proteccion de ruidos y la retencion de particulas contaminantes.

En el disefio y construccion de los espacios libres y zonas verdes se tendran en cuenta las
siguientes directrices y recomendaciones [D] [R]:

a) Se procurara que el disefio de jardines, parques y plazas, potencie la
plantacion de arboles de sombra y se reduzca la plantacion de césped y otros elementos
vegetales de facil destruccion y costoso mantenimiento. Se optara por la plantacion de
especies autdctonas, especies xéricas y de baja demanda de riego.

b) Se prohibe expresamente el uso de plantas de pinchos o peligrosos para
nifos y animales, asi como elementos que ofrezcan peligro.

C) Se disefiaran sendas o zonas con pavimentos resistentes y zonas con
albero, sin perjuicio de los espacios especificos para juegos infantiles con balsas de arena.

d) La eleccion del pavimento resistente considerara siempre la incidencia del
soleamiento y su capacidad de absorcion y reflexion, prefiriéndose el ladrillo, grava, etc., a
las baldosas hidraulicas.

e) En la formacion del espacio libre o zona verde se incluirdn, ademas de los
elementos vivos, los complementos del mismo, tales como alumbrado, sistemas de riego,
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bancos, papeleras, pavimentaciones, juegos infantiles, casetas para conservacion y
cuantas otras construcciones sean precisas para el adecuado funcionamiento del mismo.

f)En el alumbrado de parques y jardines, se tendran en cuenta las motivaciones
estéticas en la eleccion de fustes y tipos de luminaria, asi como su resistencia al deterioro
en zonas poco vigiladas. La iluminacion sera igual o superior a 7 lux en servicio y la
uniformidad superior a 0,2.

La superficie ajardinada sera como minimo el 60% de la superficie total [N].
B- Condiciones para la edificaciéon en las zonas verdes y espacios libres [N].

e Ocupacién maxima: Los usos compatibles seran autorizables en instalaciones cubiertas o
descubiertas, hasta una ocupacién maxima del 10% de la superficie de la zona verde o
espacio libre. Este parametro no sera de aplicacién para la instalacion de establecimientos
publicos eventuales necesarios para la celebracion de espectaculos publicos y actividades
recreativas extraordinarias.

* Altura maxima: 1 planta, sin limitacion de metros.

* Retranqueos: minimo de 5 metros a vias de circulacién rodada.
C.- Usos [N].
El uso pormenorizado sera el de espacios libres y zonas verdes.

Se considera compatible en estas parcelas la celebracién de espectaculos publicos y
actividades recreativas ocasionales y extraordinarias al aire libre o en establecimientos publicos
eventuales.

Se considera asimismo compatible el uso deportivo.
Podran ser compatibles los usos comerciales y hosteleros bajo concesién municipal.

Sobre la rasante se podra autorizar exclusivamente la edificacion de pequefias
construcciones auxiliares como almacenes de Uutiles de jardineria y limpieza, instalaciones
deportivas descubiertas, casetas e instalaciones de cafeterias, etc., asi como la provisional de
casetas e instalaciones de feria, plazas de toros portatiles, escenarios, etc. Se autorizara
asimismo la construccion de monumentos y la instalaciéon de elementos de sefalizacion y
mobiliario urbano.

Sera compatible el uso del subsuelo para la implantacion de aparcamientos publicos, asi
como infraestructuras urbanas.
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V. ANEJOS

5.1.- INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.
5.2.- VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

5.3.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS.
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5.1.- INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO.
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Almeria

RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL EN ALMERIA POR LA QUE SE FORMULA EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
SOBRE LA “MODIFICACION PUNTUAL PGOU-AP DE LAS NN.SS. DE MARIA. ORDENACION DE SUELO
URBANO” PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE MARIA (EXPEDIENTE EAE/AL/006/25)

Visto el expediente de Evaluacién Ambiental Estratégica EAE/AL/006/25 instruido por esta Delegacion
Territorial, de conformidad con lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental y la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, sobre Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada para la “Modificacion Puntual PGOU-AP de las NN.SS. de Maria.
Ordenacién de suelo urbano”, en el término municipal de Maria (Almeria), resultan los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha de 27/02/2025 se recibe en esta Delegacion Territorial solicitud de Evaluaciéon Ambiental
Estratégica para la “Modificacion Puntual PGOU-AP de las NN.SS. de Maria. Ordenacion de suelo urbano”,
formulada por el Ayuntamiento de Maria. Junto con dicha solicitud, el Ayuntamiento ha aportado el
Documento Ambiental Estratégico y el borrador del instrumento de ordenacién urbanistica, con
consideracion de Avance en términos de la legislacidn urbanistica.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacién, se emitio, en
fecha de 12/03/2025, Resolucion de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul en Almeria por la que se acordd admitir a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada la “Modificacién Puntual PGOU-AP de las NN.SS. de Maria. Ordenacion de suelo urbano”.

1. Alcance de la evaluacion

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la Evaluacidon Ambiental Estratégica simplificada, a efectos de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia. El Informe Ambiental Estratégico podra determinar si el
instrumento de ordenacidn urbanistica debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

Asimismo se recuerda que, en términos de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, la
evaluacion ambiental es el proceso a través del cual se analizan los efectos significativos que tienen o
pueden tener los planes, programas y proyectos, antes de su adopcion, aprobacion o autorizacién sobre
el medio ambiente, incluyendo en dicho analisis los efectos de aquellos sobre los siguientes factores: la
poblacidn, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, la tierra, el suelo, el
subsuelo, el aire, el agua, el clima, el cambio climético, el paisaje, los bienes materiales, incluido el
patrimonio cultural, y la interaccién entre todos los factores mencionados.
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2. Objeto y ambito del instrumento de ordenacion urbanistica

El borrador del instrumento de ordenacion urbanistica presentado corresponde con la “Modificacién
Puntual PGOU-AP de las NN.SS. de Maria. Ordenacién de suelo urbano”, promovida por el Ayuntamiento
de Maria. Asi, segun la documentacion presentada, la finalidad del instrumento urbanistico evaluado se
describe a continuacion:

“El ambito de actuacion de la presente modificacion afecta a varios ambitos de suelo, que segun la
Disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, tendrian la consideracion de suelo urbano por cumplir las condiciones recogidas
en el articulo 13 de esta misma Ley.

El objeto de la presente innovacion del PGOU es la de establecer las condiciones de ordenacion
pormenorizada para permitir las actuaciones edificatorias sobre los suelos incluidos en estos ambitos,
siguiendo lo dispuesto por las Disposiciones transitorias primera y segunda del Reglamento General de la
Ley 7/2021".

La presente innovacion afecta a los siguientes ambitos:

“4mbito 1. Suelo localizado en el borde nordeste del niicleo urbano de Maria, entre la calle Juan Aliaga y
el pabellon polideportivo. La superficie total del ambito es de 9.511,77 m2, de los cuales 3.205,77 m2
estan clasificados por el planeamiento como suelo urbano y 6.306,00 m2 estan clasificados como suelo
rdstico comdn.

Ambito 2. Franja de terreno situada al oeste del niicleo urbano de Maria aneja a la zona de
equipamientos entre el lavadero de la Calle Hornos y el lavadero del Hoyo Nacimiento del Rio Maria. El
ambito tiene una superficie total de 1.525,81 m2 que en la actualidad estan clasificados como suelo
rdstico comdn.”

Asimismo, a la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada sobre la “Modificacién Puntual
PGOU-AP de las NN.SS. de Maria. Ordenacion de suelo urbano”, se adjunta Documento Ambiental
Estratégico, en adelante DocAE, con fecha de octubre de 2024.

3. Tramitacion del procedimiento

En virtud de lo dispuesto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacidn Territorial,
como 6rgano ambiental, sometid el borrador del instrumento de ordenacidn urbanistica y el Documento
Ambiental Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por
un plazo de veinte dias habiles, a fin de determinar, de conformidad con los criterios establecidos en el
Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental, si este instrumento de ordenacion
urbanistica puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente. La consulta se ha extendido a
otras personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, vinculadas a la proteccién del medio ambiente.

Las Administraciones Publicas afectadas se definen, en el art. 5.1.h) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
como aquellas Administraciones Publicas que tienen competencias especificas en las siguientes materias:
poblacién, salud humana, biodiversidad, geodiversidad, fauna, flora, suelo, subsuelo, agua, aire, ruido,
factores climaticos, paisaje, bienes materiales, patrimonio cultural, ordenacién del territorio y urbanismo.

Asimismo, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, establece que para evitar demoras que no tienen justificacion
desde el punto de vista ambiental y conseguir que el procedimiento sea eficaz, la falta de pronunciamiento
de las administraciones publicas afectadas no puede, en modo alguno, ralentizar, y menos atin paralizar el
procedimiento, que podra continuar siempre y cuando el érgano ambiental disponga de los elementos de
juicio suficientes para realizar la evaluacién ambiental.
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En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido informe
con la indicacién de la fecha de recepcion del mismo. Sus determinaciones se han considerado en este

Informe Ambiental Estratégico.

Fechas de Fec:‘:: de

Consultas efectuadas realizacion |Respuesta
respuestas
de consultas o
recibidas

D.T. de Salud y Consumo (Svo. de Salud) 13/03/2025 Si 25/03/2025
D.T. de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda (Oficina ,
de Ordenacién del Territorio) 13/03/2025 St 18/03/2025
D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda (Svo. de 13/03/2025 S 26/03/2025
Carreteras)
D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural (Svo. de
D.P.H.y Calidad de las Aguas) 13/03/2025 No
D.T.de A/grmultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural (Svo. de 13/03/2025 Si 03/04/2025
Promocion Rural)
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte (Svo. de Bienes Culturales) 13/03/2025 Si 20/03/2025
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte (Svo. de Turismo) 13/03/2025 Si 31/03/2025
D.T. de Economia, Hacienda y Fondos Europeos, y de Politica ,
Industrial y Energia (Svo. de Energia) 13/03/2025 St 03/04/2025
D.T. de Economia, Hacienda y Fondos Europeos, y de Politica
Industrial y Energia (Svo. de Industria y Minas) 13/03/2025 No
Unidad de Carreteras del Estado en Almeria del Ministerio de ,
Transportes y Movilidad Sostenible 17/03/2025 St 16/06/2025
Diputacion Provincial de Almeria 17/03/2025 No
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia 17/03/2025 No
C.S.I.C. Estacién Experimental de Zonas Aridas 17/03/2025 No
Grupo Ecologista Mediterraneo 17/03/2025 No
Coordinadora Ecologista Almeriense DUNA 17/03/2025 No
Ecologistas en Accidn 17/03/2025 No
Seo/Birdlife 17/03/2025 No

4, Caracteristicas de los efectos del plan y del area probablemente afectada

En este contexto, la evaluacidn ambiental estratégica tiene por objeto la integracion de los aspectos
ambientales en los instrumentos de ordenacion urbanistica, como procedimiento administrativo
instrumental con respecto al procedimiento sustantivo y sectorial de aprobacién o adopcidon de los

mismos.
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4.1. Analisis de las alternativas contempladas

Analizando los aspectos fundamentales del DocAE es necesario comenzar por el andlisis de alternativas
que se realiza, dividiéndolas en las siguientes alternativas:

Alternativa 0: Esta alternativa considera mantener la clasificacion actual de suelo rustico para los
suelos. Esta alternativa no se considera viable, ya que es la situacion real de los suelos, urbanizados y
con los servicios propios del suelo urbano, la que motiva la necesidad de aplicar la Ley 7/2021 y su
Reglamento General conforme a sus disposiciones transitorias.

Alternativa 1: Esta alternativa considera unicamente clasificar los suelos como urbanos, asignandoles
una ordenanza de aplicacion, sin modificar la ordenacion detallada, como suelos sujetos a actuacion
urbanistica. En esta alternativa, la adquisicion de la condicion de solar mediante la urbanizacion
complementaria seria por cuenta de cada propietario, quien deberia ejecutar las obras de urbanizacion
necesarias para que tnicamente su parcela tenga la condicion de solar. Esta alternativa no se considera
adecuada, dado que se requiere una actuacion de conjunto para completar las infraestructuras
urbanas necesarias en cada ambito. Asimismo, se requiere de la modificacion de la ordenacion
detallada en el Ambito 1 delimitado para adecuarla a la realidad existente

Alternativa 2: Esta alternativa considera asignar una ordenacion detallada a los suelos acorde con la
realidad existente, modificando la que establece el PGOU-AP para el suelo del Ambito 1. La finalizacion
de las infraestructuras necesarias para que los suelos rednan la condicion de solar se realizara de
manera conjunta mediante la delimitacion de una actuacion asistematica y un proyecto de distribucion
de cargas entre los propietarios beneficiados. Se considera esta alternativa la mdas viable desde el
punto de vista técnico y urbanistico.

Después de analizar las diversas alternativas, el Ayuntamiento se decanté por la alternativa n.° 2, por
considerarla la mas viable desde el punto de vista econémico, técnico y urbanistico.

4.2, Afecciones en materia de poblacion y salud humana

En el informe remitido por la D.T. de Salud y Consumo en Almeria en fecha de 25/03/2025, se exponen las
siguientes valoraciones:

“4 tenor del andlisis de esta valoracion de impacto, no se estima que esta “MODIFICACION PUNTUAL
PGOU-AP DE LAS NN.SS. DE MARIA. ORDENACION DE SUELO URBANO”, por su escasa entidad, pueda
desarrollar ningun tipo de efecto sobre la salud, ya que las modificaciones que plantean son
insignificantes en la ordenacion prevista.

Del analisis de los determinantes, asi’ como del andlisis preliminar y de la relevancia de impactos se
puede concluir que el Impacto Global NO ES SIGNIFICATIVO.

Por lo tanto, se estima que la Modificacion Puntual prevista no supone alteraciones en el entorno que
implique un Impacto en la Salud significativo.

Por ultimo, analizado el documento ambiental estratégico que presenta el promotor valoramos, dentro
de nuestras competencias, que no se esperan impactos significativos negativos en la salud, en el
desarrollo de este proyecto, habiéndose optimizado los existentes. Como consecuencia, se otorga
nuestra conformidad a la autorizacion solicitada, siempre y cuando no exista oposicion al proyecto u
objeciones por parte de la ciudadania que no hayan sido valoradas.”.

4.3. Afecciones en materia de flora, fauna, biodiversidad, geodiversidad, tierra, suelo y subsuelo

En el DocAE se apunta que: “no se localizan Habitats de Interés Comunitario y no se prevén repercusiones
significativas, tanto directas o indirectas, sobre los habitats y especies de interés comunitarios de la
Directiva 92/43/CEFE incluidos en la red natura 2000°.
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Asimismo la modificacién no afecta a los objetivos de conservacién del Plan de conservacion y
recuperacion de especies amenazadas ni de los del Plan para la conectividad ecoldgica de Andalucia.
Tampoco se afecta a georrecursos.

Dado el objeto de la modificacidn no se prevén afecciones sobre la tierra, el suelo y el subsuelo, asi como
sobre el régimen de suelos contaminados.

4.4, Afecciones en materia de Patrimonio Natural: Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000,
Vias Pecuarias y Montes Publicos

El alcance de esta modificacion urbanistica no afecta a Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000,
Vias Pecuarias ni Montes Publicos.

4.5, Afecciones en materia de Aguas

Segun las capas disponibles en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio para
la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico y en la recopilacion de la informacién de Evaluacion y Riesgo
de Inundacién de Andalucia de la Rediam, y dado el alcance de esta modificacion urbanistica, no se afecta
a Dominio PUblico Hidraulico ni a zonas inundables de origen fluvial.

El anterior analisis se realiza por este érgano ambiental tras la no emision en el plazo de consultas del
organismo competente en materia de Aguas en este ambito (Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural) y al considerar este 6rgano ambiental que cuenta con elementos de juicio suficientes en
esta evaluacion ambiental.

En todo caso, se recuerda lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para
Andalucia.

4.6. Afecciones en materia de calidad del aire (calidad acistica y luminica)

4.6.1. Calidad acustica

En lo que respecta a la protecciéon contra la contaminacién acustica, los planes y proyectos que se
habiliten a partir de la innovacién urbanistica deberan respetar las disposiciones establecidas en el

Reglamento para la preservacion de la calidad acistica en Andalucia, aprobado mediante el
Decreto 50/2025, de 24 de febrero (BOJA n.° 42 de 4 de marzo de 2025).

4.6.2. Calidad luminica

El Reglamento de proteccion frente a la contaminacién luminica en Andalucia, aprobado por
Decreto 37/2025, de 11 de febrero (BOJA n.° 31 de 14 de febrero de 2025) establece, en su art. 25, que los
planes y programas sometidos a evaluacion ambiental estratégica que sean susceptibles de generar
contaminacion luminica han de tener en cuenta e integrar los objetivos y preceptos del mismo.

Dicho decreto da respuesta a la necesidad de hacer compatible el desarrollo de la actividad humana en
horario nocturno en condiciones de confort y seguridad, con la oscuridad natural de la noche mediante el
disefio y uso sostenibles de las instalaciones de alumbrado exterior

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 02/07/2025

VERIFICACION

Pk2jm39UFYDER5G7ABPHKUWRKG7QVW PAG. 5/8

Es copia auténtica de documento electrénico



464B-4A57-4B35*6346-6E4F verificable en su Sede Electronica. Firmado por: JUAN

Documento firmado electronicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Maria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

POBE GODOY GIMENEZ en fecha 06/04/2026 11:27:15.

REGISTRO ENTRADA: 469 - 06/04/2026 13:34:28 en Ayuntamiento de Maria - Pg. 46/89

En este sentido, en el supuesto que la ordenacidn urbanistica propuesta conlleven nuevas instalaciones de
alumbrado exterior, se podrian ocasionar impactos luminicos.

En aplicacion de lo establecido en la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, los Ayuntamientos
dispondran de dos afios desde la entrada en vigor del presente decreto para aprobar la zonificacion
luminica municipal (zonas luminicas E2, E3 y E4), con el contenido minimo establecido en el art. 23 del
Reglamento. Conforme a esta normativa se deben sefialar las siguientes consideraciones:

* Hasta la aprobacion de la zonificacidon luminica municipal, las nuevas instalaciones de alumbrado
exterior cumpliran las limitaciones asociadas a la zona luminica que les corresponda de acuerdo
con las definiciones de zonas luminicas establecidas en el Reglamento (Disposicién transitoria
tercera).

e Los distintos tipos de instalaciones de alumbrado exterior deberd cumplir los criterios
ambientales de disefio y uso recogidos en el Anexo | del Reglamento, y ajustarse a las condiciones
o estipulaciones establecidas en el articulado, salvo las excepciones que pudiera establecer el
Ayuntamiento, acordes a lo establecido en el reglamento.

4.7. Afecciones en materia de cambio climatico

En el apartado 11.9 del DocAE se examina la incidencia relacionada con el cambio climatico, conforme a lo
establecido en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas contra el cambio climatico y para la transicion
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia. Se concluye que, debido al caracter de la innovacidn, no
se prevén impactos significativos sobre los factores climaticos y el cambio climatico.

4.8. Afecciones en materia de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje

El informe remitido por la Oficina de Ordenacién del Territorio de la Delegacién Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda en Almeria, en fecha de 18/03/2025, concluye que:

“Cabe concluir que la Modificacion Puntual propuesta tiene solo efectos locales en un entorno urbano,
siendo la aplicacion a la misma de la Ordenacion del Territorio subsidiaria respecto del caracter
prevalente de la normativa y la ordenacion urbanistica y de la legislacion ambiental.

El presente informe, de cardcter facultativo, no preceptivo ni vinculante, se realiza sin contener un
anadlisis de la adecuacion de las actuaciones previstas a la legislacion urbanistica de aplicacion, el cual
serd realizado por el organo competente para la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion
urbanistica. Finalmente, la presente valoracion se emite desde el punto de vista territorial y es
independiente de las que puedan también emitirse al respecto, sobre el presente expediente, por otras
administraciones y entidades publicas en el ejercicio de sus respectivas competencias sectoriales”.

De igual manera, tras revisar la documentacion presentada, no se identifican efectos significativos que la
innovacion urbanistica pueda tener sobre el paisaje.

4.9. Afecciones en materia de Patrimonio Cultural

En el informe remitido por la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Almeria, en fecha de
20/03/2025, se expone lo siguiente:
“Vista la documentacion técnica remitida del expediente ambiental EAE/AL/006/25 a priori, parece no

tener impacto significativo sobre bienes incoados o inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio
Historico Andaluz.
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No obstante, en el Informe Ambiental Estratégico debera incluirse como medida preventiva para la
proteccion del Patrimonio Histdrico que pudiera verse afectado por las actuaciones concretas derivadas
de la aplicacion de la “Modificacion Puntual PGOU-AP de las NN.SS. de Maria. Ordenacion de Suelo
Urbano el sometimiento de éstas a lo establecido en los articulos 32 y, en su caso, 50 de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia’.

4.10. Afecciones en materia de infraestructuras de transporte

Se informa la modificacion pretendida sin afeccion a lared de carreteras en los informes remitidos por la
Unidad de Carreteras de Almeria del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en fecha de
16/06/2025, y por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda en Almeria, en fecha de 26/03/2025.

Asimismo, debido a la ubicacidn del nlcleo urbano de Maria y al alcance de la innovacion urbanistica, no
se prevé afeccién en materia de ferrocarriles, puertos, aeropuertos y movilidad.

4.11. Otras posibles afecciones sectoriales

En el resto de respuestas recibidas a las consultas no se han considerado afecciones sobres sus
competencias.

4.12. Interaccion entre todos los factores

Después de los diversos analisis realizados, se considera que la “Modificacion Puntual PGOU-AP de las
NN.SS. de Maria. Ordenacién de suelo urbano” tampoco es susceptible de generar efectos significativos
sobre los factores analizados en su interaccidn conjunta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El articulo 1 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias, establece que corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio de
las competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente y
desarrollo sostenible.

SEGUNDO.- La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, tiene como objetivo establecer
las bases para la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando un alto nivel de proteccion ambiental en todo el
territorio nacional, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Esta ley transpone al ordenamiento
juridico espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente. En la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
regulacién autonémica de la evaluacién ambiental estratégica se rige mediante los articulos 36 al 40 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Tanto en la ley estatal como en la
autondmica se regulan y detallan las determinaciones aplicables al procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica, como instrumento de prevencion y control ambiental de planes y programas.
Asimismo, se han tenido en cuenta las particularidades establecidas en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, para los instrumentos de ordenacién urbanistica.

TERCERO.- La persona titular de esta Delegacion Territorial en Almeria es competente para dictar
resolucion a tenor de lo dispuesto en el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre
reestructuracion de Consejerias (BOJA Extraordinario n° 10 de 30 de julio); el Decreto 170/2024, de 26 de
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agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
(BOJA Extraordinario n.° 15 de 27 de agosto); y en el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se
modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacidn territorial provincial
de la Administracién de la Junta de Andalucia (BOJA Extraordinario n.° 29 de 30 de agosto).

CUARTO.- En relacién a los procedimientos de evaluacién ambiental de los instrumentos de ordenacién
urbanistica, corresponde a esta Delegacién Territorial la instruccion de la evaluacién ambiental
estratégica, conforme al apartado tercero del articulo 8 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 40.4.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, esta modificacién urbanistica se encuentra sometida al trdmite de Evaluacidén
Ambiental Estratégica simplificada.

SEXTO.- De acuerdo con el articulo 40.8 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental —renumerado por modificacién del articulo mediante la disposicion final Gnica del Reglamento
de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia aprobado por Decreto 550/2022, de
29 de noviembre (BOJA n.° 232 de 2 de diciembre de 2022)—, se considera promotor de la actuacion al
drgano responsable de la tramitacién administrativa del instrumento de ordenacidn urbanistica.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del anélisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta
el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion Territorial, en el ambito de sus
competencias,

RESUELVE:

Que la “Modificacién Puntual PGOU-AP de las NN.SS. de Maria. Ordenacién de suelo urbano” no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, no es necesario someterla a Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria.

Este informe se formula exclusivamente con fines ambientales y queda condicionado al cumplimiento de
los requisitos establecidos en el apartado 4 de los antecedentes de hecho de este Informe Ambiental
Estratégico.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacién, sin perjuicio de su publicacion en la sede
electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de ordenacidn urbanistica
sometido al mismo.

La evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacidn urbanistica no excluye la evaluacion de
impacto ambiental de los proyectos que de ellos se deriven.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Tomas de la Torre Francia
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AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Medio y Alto Almanzora

Plaza de la Constitucion n® 1 planta 12 — 04867 Macael, Almeria
Tel. 950 63 48 20 - Fax 950 21 16 15 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Exp. 2025/D51633/590-598/00203

5.2.- VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD.
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Consejeria de Salud y Consumo

Delegacion Territorial de Almeria

Junta de Andalucia

Fecha: la de la firma AYUNTAMIENTO DE MARIA
Plaza Encarnacion, s/n

Su Ref.: 2025/406340/003-102/00001 04838 MARIA - ALMERIA

Ntra. Ref.: 25-AL-CPU-005

Asunto: Consultas Previas. MODIFICACION PUNTUAL
PGOU-AP DE MARIA. ORDENACION DE SUELO
URBANO

En contestacion a su solicitud de consultas previas y cribado de fecha 12/02/2025 dentro del
tramite previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia,
modificado por el Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacion pa-
ra el fomento de la actividad productiva de Andaluci, a fin de conocer la necesidad de someter a
evaluacion de impacto en salud (EIS) de la “Modificacion Puntual del PGOU-Adaptacion parcial a la
LOUA de las Normas Subsidiarias de planeamiento.”de Maria (Almeria), se le comunica lo siguiente:

El dmbito de actuacién de la presente modificacién afecta a varios ambitos de suelo, que se-
gun la Disposicidn transitoria primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la soste-
nibilidad del territorio de Andalucia, tendrian la consideracion de suelo urbano por cumplir las condi-
ciones recogidas en el articulo 13 de esta misma Ley.

Los ambitos de actuacién son los siguientes:
Ambito 1

Suelo localizado en el borde nordeste del niicleo urbano de Maria, entre la calle Juan Aliaga y
el pabellén polideportivo. La superficie total del ambito es de 9.511,77 m2, de los cuales 3.205,77 m2
estan clasificados por el planeamiento como suelo urbano y 6.306,00 m2 estan clasificados como sue-
lo rdstico comdn. Documento firmado

Ambito 2

Franja de terreno situada al oeste del nlcleo urbano de Maria aneja a la zona de equipamien-
tos entre el lavadero de la Calle Hornos y el lavadero del Hoyo Nacimiento del Rio Maria. EI ambito
tiene una superficie total de 1.525,81 m2 que en la actualidad estan clasificados como suelo ristico
comun. Documento firmado.

Conforme a la Disposicion transitoria primera LISTA, a la entrada en vigor de esta Ley (23 de
diciembre de 2021), se aplicaran las reglas de clasificacion de suelo contenidas en dicha Disposicion y
en particular:

12 Tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones esta-
blecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados como suelo urbano
por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera.

Delegacion Territorial de Salud y Consumo
Carretera de Ronda 101. 04071 Almeria
Teléfono: 950 013600 Fax: 950 013611
dt.al.csafa@juntadeandalucia.es
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Segun determina el articulo 13 LISTA, conforman el suelo urbano los terrenos que, estando

integrados en la malla urbana constituida por una red de viales, dotaciones y parcelas propias del nu-
cleo o asentamiento de poblacién del que forme parte, cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenacion urbanistica o territo-
rial y de conformidad con sus determinaciones, desde el momento en que se produzca la re-
cepcién de las obras de urbanizacion conforme a esta Ley y a sus normas de desarrollo.

Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbana y cone-
xion en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica.

Estar ocupados por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes del espacio apto para
ello, de acuerdo con el ambito que el instrumento de ordenacién urbanistica general establez-
ca.

Los terrenos objeto de la modificacion puntual se encuentra integrados en la malla urbana del

nucleo de Maria, cumpliendo las condiciones b) y c) anteriores:

Los terrenos del Ambito 1 estan integrados en la malla urbana del nicleo y estan transforma-
dos urbanisticamente, contando con acceso rodado por via urbana y conexion en red con los
servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.

Los terrenos del Ambito 2 estan integrados en la malla urbana del niicleo y estan transforma-
dos urbanisticamente, contando con acceso rodado por via urbana y conexion en red con los
servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica,
ademas de estar edificados consolidados por la edificacion.

Por tanto, en aplicacion de la Disposicion transitoria primera LISTA, tendrian la consideracion

de suelo urbano.

Conforme a lo establecido en la Disposicién transitoria tercera, apartado 5 RG LISTA, la orde-

nacion urbanistica de los terrenos que, conforme a la disposicién transitoria primera de la Ley, tengan
la condicién de suelo urbano y que no cuenten con ordenacion pormenorizada, debera establecerse a

través de una modificacion del instrumento de planeamiento general con la finalidad de establecer las
determinaciones propias de este nivel de ordenacion y, en su caso, la definicion de una actuacion de
transformacion urbanistica.

Dentro del Ambito 1 se localiza un sistema general de equipamiento comunitario, denominado

SGEQ-20, que se corresponde con el Pabellén Polideportivo, con una superficie de 1.830,00 m2.

Dentro del ambito 2:

La parcela colindante con el sistema general de equipamientos SGEQ-19 se clasificara con el
mismo uso para ampliar dicho sistema general. La superficie ampliada de sistema general de
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equipamiento es de 137,15 m?, por lo que el SGEQ-19 pasara a contar con una superficie de
3.002,15m’s

« La parcela colindante con el sistema general de espacios libres SGEL-3 se clasificara con el
mismo uso para ampliacion de dicho sistema general. La superficie ampliada de sistema ge-
neral de espacios libres es de 848,40m’s, por lo que el SGEL-3 pasara a contar con una su-
perficie total de 2.437,40 m>.

Una vez examinada la documentacién presentada por el personal técnico de esta direccion
general, se le comunica que, efectuado el proceso de cribado sobre las medidas previstas, nuestro
parecer es que en la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos
sobre la salud derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los mis-
mos no tengan la suficiente relevancia como para justificar un analisis en mayor profundidad de los
mismos ni la introduccion de medidas adicionales. Ello siempre supeditado a la veracidad de la infor-
macion facilitada por el ayuntamiento en este tramite.

En consecuencia, la modificacién prevista no tiene que someterse al procedimiento de eva-
luacién de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacién facilitada
sobre el proyecto aportada en el tramite de consultas previas.

- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacién inicial del mis-
mo.

La comprobacién de estas condiciones se efectuard mediante la presentacién dentro de la do-
cumentacion necesaria para la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento de una copia de la
memoria resumen presentada y de este dictamen.

"En cualquier caso, se recuerda que solo podran estar sometidos a EIS:

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 1.b) del articulo 3
del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento EIS en Andalucia,
en aquellos casos en los que la tramitacion del planeamiento sea conforme a la Disposicion transitoria
3ade la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), y por tanto se acojan a su tramitacion conforme a la anterior normativa (Ley 7/2002, LOUA).

2. Los instrumentos de ordenacion establecidos en la Disposicion final 48 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en el resto de casos.”

JEFE DEL SERVICIO DE SALUD

Fdo. electronicamente: Antonio Garrido Estrella
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AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Medio y Alto Almanzora

Plaza de la Constitucion n® 1 planta 12 — 04867 Macael, Almeria
Tel. 950 63 48 20 - Fax 950 21 16 15 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Exp. 2025/D51633/590-598/00203

5.3.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE

BARRERAS ARQUITECTONICAS.
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Apartados:portada

CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL
Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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ANEXO |

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP. ORDENACION DE SUELO URBANO

ACTUACION

INNOVACION DE PLANEAMIENTO

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (ntimero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

MARIA

TITULARIDAD

PUBLICA

PERSONA/S PROMOTORA/S

AYUNTAMIENTO DE MARIA

PROYECTISTA/S

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ
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ANEXO |

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|Z| FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

|:| FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

|:| FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

|:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

|:| TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

|:| TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

|:| TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

|:| TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

|:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

|:| TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

|:| TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
|:| TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

SE TRATA DE ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA DE UN SUELO URBANO.NO SE PREVEN OBRAS DE URBANIZACION

En marRIA a1 de DICIEMBRE

de 2025

Fdo..Juan JOSE GODOY GIMENEZ
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: HORMIGON IMPRESO
Color: GRIS

Resbaladicidad: 3

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Fichal -1-
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FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) >1,50m CUMPLE
Pendiente longitudinal <6,00 % CUMPLE
Pendiente transversal <2,00% <2,00% CUMPLE
Altura libre 2220m 2220m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, [JEntinerarios peatonales 0<001m
y de las rejillas en registros. D En calzadas @<0,025m

lluminacién homogénea =20 luxes

(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/56

1/2010 arts. 20,45 y 46)

. . . [] Longitud <2,00m <10,00 % <8,00%
Pendiente longitudinal del plano inclinado
entre dos niveles a comunicar |:| Longitud <2,50 m <8,00 % <6,00 %
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00%
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00 %

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21

, 45y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada)

> Vado de peatones

> Vado de peatones

[ ] Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 20,90m
Anchura =0,80m
Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o
. direccional Longitud 4m
Sefializacion en
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0,60m
botones Longitud = Encuentro calzada-
vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80m
Fondo >1,50m >1,20m
Espacio libre - -
Fondo dos franjas pav. _
Botones =040m -
Nivel calzada (2-4 cm) .
Anchura pavimento =080m
Sefializacién en la direccional ’ -
acera Fondo dos franjas pav. B
. Botones =0,60m -
Nivel acerado gk o
nchura pavimento _
direccional =080m -

Ficha | -2-

ANEXO |
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(Pagina 6 de 42)

ANEXO |

PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales =21,80m =21,60m
Altura libre >2,20m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme =20 lux -
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60 m
Barandillas inescalables. >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura >110m ) >1,10m 0
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
P.asamalnos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De 0,045 ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos =20 lux >200 lux
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
|:| Trazado recto
Directriz [] Generatriz curva. Radio - R>50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,30m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16m
Peldaios Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H <0,70 -
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° -
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,06m -
Ancho libre >120m >120m
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera
Fondo mesetas >1,20m >120m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - >1,50m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - 21,20m

Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera
direccional Longitud =120m =0,60m
Barandillas inescalables. Alura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Ficha |l -3-
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ANEXO |

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin |, 0,65my 0,75 m De 0.90 2110
aristas y diferenciados del entormo. ' 0,95my1,05m e0=0atllum
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De 0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 20,30 m

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANIC

AS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts.

16,17y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

@2150m

Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta
direccional Longitud =120m
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m
Espapio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m
) ) DUna puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40 m
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m =
Tapi Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz
apices rodantes indicador direccional
Indicador aireccional Longitud =120m
Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras
Escaleras mecanicas Fran) - -
indicador direccional Longitud =120m
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >1,80m >150m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <900m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00 % <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion >1,50m 2150m
zonas de desembarque |:| Con cambio de direccion >180m 21,50m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional )

Longitud =1,20m =0,60m
Balranldilllalws inestl:a.lalbles: Altura(1) >090m >090m
Coincidiran con inicio y final >110m >110m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m De090a110m
diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m ' '
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

Ficha |l -4-
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ANEXO |

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rato art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50m
Vallas
Altura - >0,90m
Altura del pasamano continuo 20,90 m -
Andamios o es‘fablllza_dore_s de Anchura libre de obstaculos >1,80m 20,90 m
fachadas con tlineles inferiores
Altura libre de obstaculos >2,20m >220m
D Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =0,40 m -

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Sefalizacion | advertencia en el vallado <50m -
Anchura franja pintura
[] Contenedores de obras | reflectante contorno - 2010m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccién | 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m + ZT(1)
Linea >5,00x2,20 m+ZT(1)

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7'y 26 )

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos - >2,20m
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a 1,20 m

Ficha | -5-



464B-4A57-4B35*6346-6E4F verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: JUAN

Documento firmado electronicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Maria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 06/04/2026 11:27:15.

REGISTRO ENTRADA: 469 - 06/04/2026 13:34:28 en Ayuntamiento de Maria - Pg. 62/89

Apartados:Ficha I (Pagina 9 de 42) ANEXO |
Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso » Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacién —
Espacio libre @>1,50maunlado 0,90mx1,20m
Resalte maximo Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m
Distancia a paso de peatones >0,50 m
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 20,80m -
Mesas de juegos Altura <0,85m -
accesibles Alto >070m _
Espacio libre
inferior Ancho 2080m -
Fondo >0,50m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>1,50m -
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Iltinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30m
Iti i ibl
dg:dr:rggdic;iiltoe Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m
accesible de la playa ) Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >220m >220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0,15m -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80 m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - De1,45ma1,75m
Altura De090ma1,20m | De09%ma1,20m
Seméaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m
Diametro pulsador >0,04m

Ficha | -6-
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal 221,50m
Maguinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <1,20m
expendedoras e
infgrmativas, Altura pantalla De1,00ma1,40m
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30°
automaticos, - - - .
teléfonos publicos y Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. <0,80 m
aoalerasy b Altura boca papelera De070ma090m | De070mat20m
apeleras y buzones -
Altura boca buzén B De0,70ma120m
Altura cafio o grifo De 0,80 ma 0,90 m
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos 2=150m

Anchura franja pavimento circundante

>0,50m

Cabinas de aseo
publico accesibles

Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso
de que existan)

1 de cada 10 o fraccién

Espacio libre no barrido por las puertas 3>150m
Anchura libre de hueco de paso >0,80m
Altura interior de cabina 2220m
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m
Altura del inodoro De 0,45ma0,50 m
Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,75m
apoyo Longitud >0,70m
Altura de mecanismos <095m
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45ma 0,50 m
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80 m

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccién

Altura asiento De0,40ma0,45m | De0,43ma0,46m
Profundidad asiento De0,40ma0,45m | De0,40ma0,45m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento De 0,18 ma0,20 m
Bancos accesibles | Anguio inclinacién asiento- respaldo <105°
Dimensién soporte regién lumbar >15cm.
Espacio libre al lado del banco @>1,50m aun lado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m
Separacion entre bolardos >1,20m
Diamet >0,0m
Bolardos (1) ramero
Altura De 0,75ma0,90 m >0,70m
(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica - De1,45ma1,75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >2,20m

autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca De 0,7020,90 m
Altura parte inferior boca <140m

No enterrados
Altura de elementos <090m
manipulables '

Fichal -7-
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[[Ise cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

X Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental 0 normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Ficha | -8-
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AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Medio y Alto Almanzora

Plaza de la Constitucion n® 1 planta 12 — 04867 Macael, Almeria
Tel. 950 63 48 20 - Fax 950 21 16 15 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Exp. 2025/D51633/590-598/00203

VI.- CARTOGRAFIA

6.1.- PLANOS DE INFORMACION.

01.-SITUACION DE LOS AMBITOS DE ACTUACION.

02.- DELIMITACION DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANO. ORDENACION ACTUAL.
03.- AMBITO 1. REDES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

04.- AMBITO 2. REDES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

05.- RED DE TRAFICO RODADO. VIARIO PAVIMENTADO EXISTENTE.
06.- PARCELARIO CATASTRAL.

6.2.- PLANOS DE ORDENACION.

01.- SITUACION DE LOS AMBITOS DE ACTUACION.

02.- DELIMITACION DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANO.

03.- AMBITO 1. ORDENACION ACTUAL Y PROPUESTA.

04.- AMBITO 2. ORDENACION ACTUAL Y PROPUESTA.

05.- PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA MODIFICADO.
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AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Medio y Alto Almanzora

Plaza de la Constitucion n® 1 planta 12 — 04867 Macael, Almeria
Tel. 950 63 48 20 - Fax 950 21 16 15 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Exp. 2025/D51633/590-598/00203

PLANOS DE INFORMACION.
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AMBITO DE ACTUACION 1

AMBITO DE ACTUACION 2

LIMITE DEL SUELO URBANO ACTUAL

¢ DIPUTACION DE ALMERIA

o ﬁ Area de Asistencia a Municipios

E Servicio de Asistencia a Municipios
—  Seccion Ases. Urbanistico

MUNICIPIO:

MARIA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP.
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO

PLANOS DE INFORMACION:

SITUACION DE LOS AMBITOS DE

01

ACTUACION
ARQUITECTO: ESCALA:
JUAN JOSE GODOY GIMENEZ 1/1.000
REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO:
24-4063T0186-03 ABRIL 2026 CAD JJGG
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== mmm == | [MITE DEL SUELO URBANO.

AMBITO 1. SUPERFICIE 9.511.77 m2

== == m == | [MITE DEL SUELO URBANO.

AMBITO 2. SUPERFICIE: 1.525.81 m2

=% DIPUTACION DE ALMERIA
ez Area de Asistencia a Municipios

Servicio de Asistencia a Municipios
Seccion Ases. Urbanistico

MUNICIPIO:

MARIA

%=

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP.
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO

PLANOS DE INFORMACION:

DELIMITACION AMBITOS DE SUELO
URBANO. ORDENACION ACTUAL

Ne:

02

ARQUITECTO:

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ

ESCALA:
1/1.000

REFERENCIA:
24-4063T0186-03

FECHA:
ABRIL 2026

FICHERO:
CAD

DIBUJADO:
JJGG
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RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE

RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

MUNICIPIO:

MARIA

=% DIPUTACION DE ALMERIA
Area de Asistencia a Municipios
i.!‘.g Servicio de Asistencia a Municipios

—  Seccion Ases. Urbanistico

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP.
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO

PLANOS DE INFORMACION:

AMBITO 1. REDES DE

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

03

ARQUITECTO!

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ

ESCALA
1/1.000

REFERENCIA:
24-4063T0186-03

FECHA:
ABRIL 2026

FICHERO:
CAD

DIBUJADO
JJGG
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RED DE SANEAMIENTO
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Q
¥y D|PUTACION DE ALMERIA MUNICIPIO: PLANOS DE INFORMACION: N
0] = tanci o . AMBITO 2. INFRAESTRUCTURAS
BiiiR Area de Asistencia a Municipios MARIA 04
@gﬁg Servicio de Asistencia a Municipios EXISTENTES.
= Seccion Ases. Urbanistico
ARQUITECTO ESCALA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP. JUAN JOSE GODOY GIMENEZ 171.000
A A REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO 24.4063T0186.03 ABRIL 2026 cAD 1JGG
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AMBITO 1

4
4
2

AMBITO 2

=% DIPUTACION DE ALMERIA MUNICIPIO:
U -,% Area de Asistencia a Municipios MAR|A

il

Biff

@g&@ Servicio de Asistencia a Municipios
= Seccion Ases. Urbanistico

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP.
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO

PLANOS DE INFORMACION:

RED DE TRAFICO RODADO. VIARIO

PAVIMENTADO EXISTENTE

05

ARQUITECTO ESCALA
JUAN JOSE GODOY GIMENEZ 1/1.000
REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO
24-4063T0186-03 ABRIL 2026 CAD JIGG




464B-4A57-4B35*6346-6E4F verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: JUAN JOSE GODOQOY GIMENEZ en fecha 06/04/2026 11:27:15.

Documento firmado electrénicamente segln Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Maria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

REGISTRO ENTRADA: 469 - 06/04/2026 13:34:28 en Ayuntamiento de Maria - Pg. 72/89

s
s
s
‘A

AMBITO 1

PARCELA CATASTRAL
3745207WG7734N0001DU
04063A011001170001TZ
3844301WG7734S0001LG
04063A011001180000RY
3844302WG7734S0001TG
04063A011001190001TH
3844303WG7734S0001FG
3844341WG7734S0001KG
3844340WG7734S00010G
3844304WG7734S0001MG

AMBITO 2

PARCELA CATASTRAL

3543031WG7734S00011G

04063A049000160000RT

04063A049003210000RS

*’%&: DIPUTACION DE ALMERIA

Fa= Area de Asistencia a Municipios

—  Seccion Ases. Urbanistico

MUNICIPIO:

MARIA

Servicio de Asistencia a Municipios

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP.
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO

PLANOS DE INFORMACION:

PARCELARIO CATASTRAL

Ne:

06

ARQUITECTO:
JUAN JOSE GODOY GIMENEZ

ESCALA:
1/1.000

REFERENCIA: FECHA: FICHERO:
24-4063T0186-03 ABRIL 2026 CAD

DIBUJADO
JJGG
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PLANOS DE ORDENACION.
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AMBITO DE ACTUACION 1

AMBITO DE ACTUACION 2

LIMITE DEL SUELO URBANO

=iy DIPUTACION DE ALMERIA MUNICIPIO:
[paz= Area de Asistencia a Municipios MAR'A

é@ Servicio de Asistencia a Municipios

o Seccion Ases. Urbanistico

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP.
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO

PLANOS DE ORDENACION:

SITUACION DE LOS AMBITOS DE

01

ACTUACION
ARQUITECTO: ESCALA:
JUAN JOSE GODOY GIMENEZ 1/1.000
REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO:
24-4063T0186-03 ABRIL 2026 CAD JJGG
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== mmm == | [MITE DEL SUELO URBANO.

AMBITO 1. SUPERFICIE 9.511.77 m2

== == m == | [MITE DEL SUELO URBANO.

AMBITO 2. SUPERFICIE: 1.525,81 m2

2 DIPUTACION DE ALMERIA
Area de Asistencia a Municipios

WA Servicio de Asistencia a Municipios
%g@ Seccion Ases. Urbanistico

MUNICIPIO:

MARIA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP.
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO

PLANOS DE ORDENACION:

DELIMITACION DE LOS AMBITOS DE
SUELO URBANO

02

ARQUITECTO:

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ

ESCALA:
1/1.000

REFERENCIA:
24-4063T0186-03

FECHA:
ABRIL 2026

FICHERO:
CAD

DIBUJADO:
JJGG
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AMBITO 1. ORDENACION ACTUAL AMBITO 1. ORDENACION PROPUESTA
== mmmm= | |MITE DEL SUELO URBANO. == mm= | |MITE DEL SUELO URBANO.
SUELO URBANO. ORDENANZA CASCO ANTIGUO SUELO URBANO. ORDENANZA CASCO ANTIGUO
SUELO URBANO. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO SUELO URBANO. ORDENANZA NUEVO SUELO URBANO
SUELO URBANO. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES SUELO URBANO. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
SUELO URBANO. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

2=y D|PUTACION DE ALMERIA MUNICIPIO: PLANOS DE ORDENACION: .
BFEZ jrea de Asistencia a Municipios MARIA AMBITO 1. L O 3
%5‘5 Servicio de Asistencia a Municipios ORDENACION ACTUAL Y PROPUESTA
— Seccioén Ases. Urbanistico
ARQUITECTO: ESCALA:
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP. JUAN JOSE GODOY GIMENEZ 111.000
2 A REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO:
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO 24.4063T0186.03 ABRIL 2026 CAD GG




464B-4A57-4B35*6346-6E4F verificable en su Sede Electrénica. Firmado por: JUAN JOSE GODOY GIMENEZ en fecha 06/04/2026 11:27:15.

Documento firmado electrénicamente segln Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Maria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

REGISTRO ENTRADA: 469 - 06/04/2026 13:34:28 en Ayuntamiento de Maria - Pg. 77/89

AMBITO 2. ORDENACION ACTUAL

LIMITE DEL SUELO URBANO.

SUELO URBANO. ORDENANZA CASCO ANTIGUO

SUELO URBANO. ORDENANZA NUEVO SUELO URBANO

SUELO URBANO. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

SUELO URBANO. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
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AMBITO 2. ORDENACION PROPUESTA

LIMITE DEL SUELO URBANO.

SUELO URBANO. ORDENANZA CASCO ANTIGUO

SUELO URBANO. ORDENANZA NUEVO SUELO URBANO

SUELO URBANO. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

SUELO URBANO. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

% DIPUTACION DE ALMERIA

Area de Asistencia a Municipios
g‘.‘..'.'g Servicio de Asistencia a Municipios
=N ) o

= Seccion Ases. Urbanistico

MUNICIPIO:

MARIA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP.
CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO

PLANOS DE ORDENACION:

AMBITO 2.

ORDENACION ACTUAL Y PROPUESTA

N°:

04

ARQUITECTO:

JUAN JOSE GODOY GIMENEZ

ESCALA:
1/1.000

REFERENCIA:
24-4063T0186-03

FECHA:
ABRIL 2026

FICHERO:
CAD

DIBUJADO:
JJGG
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AFECTADO POR MODIFICACION
PUNTUAL N°1yN°2

AMBITO 2. ORDENACION ACTUAL
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AFECTADO POR ESTUDIO
DE DETALLE N° 1

ey g i . PLANOS DE ORDENACION: Ne:
s . UTACIOMN DE ALMERIA e PLANO DE ORDENACION 05

BiER Area de Asistencia a Municipios MARIA

g‘.‘.l.ig Servicio de Asistencia a Municipios PORMENORIZADA MODIFICADO

@= Seccion Ases. Urbanistico

ARQUITECTO: ESCALA:
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU-AP. JUAN JOSE GODOY GIMENEZ 11.000
A A REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO:

CLASIFICACION Y ORDENACION DE SUELO URBANO 24.4063T0186.03 ABRIL 2026 CAD GG
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AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Seccion de Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Medio y Alto Almanzora

Plaza de la Constitucion n® 1 planta 12 — 04867 Macael, Almeria
Tel. 950 63 48 20 - Fax 950 21 16 15 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Exp. 2025/D51633/590-598/00203

1.- OBJETO Y ALCANCE.

Conforme a la Disposicion transitoria primera LISTA, a la entrada en vigor de esta Ley (23 de
diciembre de 2021), se aplicaran las reglas de clasificacion de suelo contenidas en dicha
Disposicion y en particular:

12 Tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones
establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados como suelo
urbano por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera.

Segun determina el articulo 13 LISTA, conforman el suelo urbano los terrenos que, estando
integrados en la malla urbana constituida por una red de viales, dotaciones y parcelas propias del
nucleo o asentamiento de poblacion del que forme parte, cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

d) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica o
territorial y de conformidad con sus determinaciones, desde el momento en que se
produzca la recepcion de las obras de urbanizacion conforme a esta Ley y a sus normas
de desarrollo.

e) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbana y
conexién en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica.

f) Estar ocupados por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes del espacio apto
para ello, de acuerdo con el ambito que el instrumento de ordenacion urbanistica general
establezca.

Los terrenos objeto de la modificacion puntual se encuentra integrados en la malla urbana
del nucleo de Maria, cumpliendo las condiciones b) y c) anteriores:

+ Los terrenos del Ambito 1 estan integrados en la malla urbana del nucleo y estan
transformados urbanisticamente, contando con acceso rodado por via urbana y
conexion en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento
y suministro de energia eléctrica.

+ Los terrenos del Ambito 2 estan integrados en la malla urbana del nucleo y estan
transformados urbanisticamente, contando con acceso rodado por via urbana y
conexién en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento
y suministro de energia eléctrica, ademas de estar edificados consolidados por la
edificacion.

Por tanto, en aplicacion de la Disposicién transitoria primera LISTA, tendrian la
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Ref. Exp. 2025/D51633/590-598/00203

consideracion de suelo urbano.

Conforme a lo establecido en la Disposicion transitoria tercera, apartado 5 RG LISTA, la
ordenacioén urbanistica de los terrenos que, conforme a la disposicion transitoria primera de la Ley,
tengan la condicion de suelo urbano y que no cuenten con ordenacién pormenorizada, debera
establecerse a través de una modificacion del instrumento de planeamiento general con la
finalidad de establecer las determinaciones propias de este nivel de ordenacién y, en su caso, la
definicion de una actuacion de transformacién urbanistica.

2.- ORDENACION PROPUESTA.
AMBITO 1

Se ha reflejado en la ordenacién detallada la realidad existente, manteniendo las
alineaciones y rasantes actuales.

Se modifica por tanto la ordenacidn pormenorizada establecida para el ambito 1 para
adecuarla a su realidad.

7

SGEQ-17
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Ordenacion actual segun el PGOU-AP.

¥

SGEQ-17

Ordenacion propuesta.

AMBITO 2

La ordenacién propuesta recoge la realidad existente, ampliando la superficie destinada a
sistemas generales de equipamiento y espacios libres, superficie que ya esta de hecho destinada
a tales usos y acondicionada para ellos.

La unica parcela de uso residencial tiene por objeto recoger la realidad edificada de una
vivienda que el planeamiento deja parcialmente fuera del suelo urbano, dicho parcela reune los
requisitos para ser suelo urbano conforme al articulo 13 LISTAy cuenta con la condicién de solar.
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Ordenacién Propuesa.

A los suelos incluidos en los dos ambitos definidos les sera de aplicacion el Titulo 5 “Normas
de condiciones generales de edificacion y urbanizacion” de las Normas Urbanisticas.[N]

A los suelos de uso residencial incluidos en el Ambito 1 se les aplicara la Ordenanza
Particular “Nuevo Suelo Urbano”.[N]

A los suelos de uso residencial incluidos en el Ambito 2 se les aplicara la Ordenanza
Particular “Nuevo Suelo Urbano”.[N]

El contenido de esta Ordenanza sera el que se recoge en el articulo 2.6. “Norma particular
de Nuevo Suelo Urbano” de las Normas Urbanisticas del PGOU-AP [N].

El contenido la Ordenanza es el siguiente:

2.6.-“Norma Particular Nuevo Suelo Urbano”[N].

Comprende areas periféricas al nucleo tradicional que se han desarrollado con edificacion
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unifamiliar con tipologias convencionales.

El objetivo en estas areas es el de mantener el proceso edificatorio, intentando evitar la
ruptura morfoldgica con el nucleo preexistente.

2.6.1.- Sistema de ordenacion.

El sistema de ordenacion establecido para todo el ambito de la zona Nuevo Suelo Urbano es
el de alineacion a vial.

2.6.2.- Alineaciones y rasantes.

La edificacién ira alineada a vial en planta baja, no obstante podran adoptarse retranqueos
con las condiciones siguientes:

a.- El tratamiento de los retranqueos de fachada seran libres siempre que se actue por frentes
completos de manzana.

b.- Cuando se actue sobre parcelas de una manzana, la linea de cerramiento coincidira con la
alineacion del vial y la fachada de la edificacion sera paralela a la anterior.

Salvo que en los planos de las presentes Normas o en el planeamiento que las desarrollen
se establezcan otras, las alineaciones y las rasantes seran las existentes.

2.6.3.- Parcelacion.

La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:
* Parcela minima: 100m2.
* Fachada y diametro inscrito minimo: 8,00 m.

2.6.4.- Separacion a linderos.

La separacion a linderos laterales y fondo sera nulo sin perjuicio de los patios de luces, y de
los retranqueos obligatorios por servidumbres de luces, profundidad de la altura maxima y fondo
maximo edificable.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser ocultadas con edificacién, en las
parcelas situadas en el limite del suelo urbano no el suelo no urbanizable, la edificacion se
retranqueara de dicho limite una distancia minima de 3,00 m, tratando como fachada la alineacié
interior y abriendo huecos al retranqueo.
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2.6.5.- Posicion de plantas bajo rasante.

Se permite la construccidon de una planta sétano, la cual no podra sobresalir de la ocupacion
de la planta baja.

2.6.6.- Ocupacion.

La ocupacién maxima de la edificacion se limitara exclusivamente por el fondo maximo
edificable, que se establece en 15 metros, con las limitaciones indicadas anteriormente respecto a
las parcelas situadas en el limite del suelo urbano.

Del cumplimiento del fondo maximo, se exceptuan los edificios de uso publico o colectivo
que el Ayuntamiento considere de caracter singular.

2.6.7.- Edificabilidad.

La edificabilidad tipo a la que tienen derecho las parcelas individuales aplicada a toda la
superficie de la parcela se establece en 2,00 m2t/m2s.

2.6.8.- Altura y numero de plantas.

La altura maxima se establecen en 7,00 metros para dos plantas (planta baja + planta alta).
Se permite una planta atico retranqueada un minimo de 3,00 metros de la linea de la fachada de
la edificacion, que ocupe como maximo el 60% de la planta alta primera, y en la que debera
ubicarse todo tipo de instalaciones, cajas de escaleras, desvanes, lavaderos y similares. En todo
caso, ningun elemento de cubierta o cuerpo edificado podra superar los 10,00 metros de altura
medidos desde la rasante oficial.

2.6.9.- Condiciones de uso.

El uso preferente es vivienda unifamiliar, admitiéndose la residencia plurifamiliar en parcelas
de mas de 300 m2.

Son usos complementarios y compatibles los de aparcamientos, oficinas, comercial,
hotelero, alojamiento comunitario, industriales compatibles y equipamientos.

3.- AMBITO DE LA INNOVACION.

Se distinguen dos ambitos de suelo urbano para el que se establece su ordenacion
detallada:
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El siguiente cuadro recoge las parcelas catastrales incluidas en el ambito de la presente
modificacion puntual, este cuadro sera completado por el Ayuntamiento de Maria con la
identificacién de sus propietarios.

AMBITO 1
Ref. Catastral Localizacion Superficie afectada | Titular Domicilio fiscal
(m2)
04063A011001180001TU DS HOYA|1.561,00 Herederos de|C/ Vega 8, 04838
SALAZARES PI:00 Isabel Garcia | Maria (Almeria).
Pt:01 Poligono 11 Martinez
Parcela 118 . -
04063A011001180000RY Ayuntamiento  de|Pz de la Encarnacion
HOYUELA. MARIA . i
P Maria 1 04838 Maria
(ALMERIA) p
(Almeria).
04063A011001190000RG DS HOYA | 1.607,39 Herederos de |Plaza Galileo 2 planta
SALAZARES Encarnacién 2 puerta 2, 08206
04063A011001190001TH Poligono 1 Sanchez Bautista | Sabadell.
Parcela 119

HOYUELA. MARIA
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(ALMERIA)
04063A011001170000RB DS HOYA |2.103,95 Herederos de Luis|C/ Fuente Nueva,
SALAZARES Botia Reche 18858 Orce (Granada)
04063A011001170001TZ Poligono 11
Parcela 117
HOYUELA. MARIA
(ALMERIA)
3844301WG7734S0001LG CL JUAN ALIAGA 714,65 Josefa Motos|C/ Fuente Nueva,
32 Suelo 04838 Reche 18858 Orce (Granada)
MARIA (ALMERIA) Herederos de Luis
Botia Reche
3844302WG7734S0001TG CL JUAN ALIAGA|1.018,50 Herederos de|C/ Vega 8 04838,
30 Suelo 04838 Isabel Garcia | Maria (Almeria)
MARIA (ALMERIA) Martinez
3844303WG7734S0001FG CL JUAN ALIAGA|302,00 Maria Torrente | C/ Noviciado 19 04830
28(B) Suelo 04838 Serrano Vélez Blanco (Almeria)
MARIA (ALMERIA) Pedro Sanchez
Guirado
3844341WG7734S0001KG  |CL JUAN ALIAGA|176,00 Maria Torrente | C/ Noviciado 19 04830
28(A) 04838 Serrano Vélez Blanco (Almeria)
MARIA (ALMERIA) Pedro Sanchez
Guirao
3844340WG7734S00010G  |CL JUAN ALIAGA| 165,00 Maria Dolores | C/ Martires de Turén, 5
28 048:}8 MARIA Serrano Navarro 04820 Vélez Rubio
(ALMERIA) Herederos de | (Almeria).
Pedro Francisco
Torrente Serrano.
3844304WG7734S0001MG  |CL  ZAPATA  24|798,83
04838  MARIA
(ALMERIA)
3745207WG7734N0001DU  |CL JUAN ALIAGA|173,23
51 Suelo 04838
MARIA (ALMERIA)
Viales y caminos 891,22
AMBITO 2
Ref. Catastral Localizacion Superficie afectada | Titular Domicilio fiscal
(m2)
04063A049000160000RT Poligono 491637,36 Herederos de Luis|C/ Fuente Nueva
Parcela 16 Reche Botia 18858 Orce (Granada)
HUERTOS. MARIA
(ALMERIA)
04063A049003210000RS Poligono 491275,30 Ayuntamiento  de |Pz de la Encarnacion
Parcela 321 Maria 1 04838 Maria
HUERTOS. MARIA (Almeria).
(ALMERIA)
3543031WG7734S00011G C/ Virgen de la|115,45 Ayuntamiento  de |Plaza de la
Cabeza 34 Maria Encarnacion, 1, 04838
Maria, Almeria.
Viales y caminos 497,70
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